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VD har ordet

December 2017 tilltradde jag som VD pa
Bdstadhem. Min tidigare erfarenhet fran Bastad
och Bjarehalvon ar att vi som familj var har
ganska ofta med barnen,

dels i mysiga Bastad, den underbara naturen pa
Hovs hallar som att kdpa en god glass nere vid
Torekovs hamn. Vi far inte heller glomma utsikten
vid rastplatsen langs med Italienska vagen och all
naturupplevelse pa Bjarehalvon.

Nu har jag borjat titta pa Bastad och Bjarehalvon
med lite andra 6gon och borjat upptacka mycket
nytt som en entreprendrsanda, ambitioner och
gladje.

Bastadhem presterar en fortrafflig kundnojdhet,
bra miljoprestanda i fastigheterna tillsammans
med mycket kompetenta medarbetare.

Jag kan med gladje konstatera att vi kan lagga ett
framgangsrikt 2017 bakom oss.

Under 2017 har det skett inflyttningar i

Malens Trygghetsboende, Bastad av 45 lagenheter
samt pa Trollbacken, f d dppelodling, i Bastad med
16 lagenheter.

Under aret har vi jobbat med att géra om lokaler i
nagra fastigheter till lagenheter. Detta utmynnar

i att vi far ytterligare 6 lagenheter nar de ar
fardigstallda. 3 i Grevie (i f d kommunhuset) som
ligger under detaljplaneandring och

3 i Torekov (i f d Baitsmansgdrdens Servicehus).



2017 ar det sjunde aret som Bastadhem forvaltat
kommunens fastigheter. Bdstads kommun har
gjort en utredning som ska belysa hur den
framtida forvaltningen av kommunens fastigheter
bast ska bedrivas. Hur kommunen beslutar i denna
fraga ar mycket intressant och avgorande for
Badstadhem.

Vi har ju nu under 7 ar anpassat var organisation
och administration efter de forutsattningar som
givits oss. Valjer kommunen att ta tillbaka
forvaltningen till sin egen organisation eller lagger
ut uppdraget pa ndgon annan aktor sa paverkas
Bastadhems organisation. Och om man véljer att
lata Bastadhem ta 6ver och dga kommunlokalerna
sd far det administrativa effekter som t ex dotter-
bolagsbildning etc.

2017 har vi bytt ut alla lagenhetsdorrar pa Bivagen
6-10, Hagagatan 20-22 och pa Astrakanvagen 2-14
till sakerhetsdorrar for att 6ka tryggheten for vara
hyresgaster. P4 Astrakanvagen har vi dessutom
bytt ut fonstren till energiklassade fonster,

nya balkongpartier och utvindig ommalning.

Under 2017 har vi fortsatt att genomfora
administrativa forbattringar.

Slutligen vill jag rikta ett stort tack till alla duktiga
medarbetare i bolaget och till styrelsen samt
samarbetspartners som alla pa ett eller annat satt
medverkat till Bdstadhems verksamhet under det
gangna aret.

Magnus Ingvarsson
VD



Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstdllande direktidren fér Bdstadhem AB, org.nr
556527-7059, avger hdrmed féljande drsredovisning for bolagets
verksamhet 2017-01-01 - 2017-12-31

Bolaget

Bastadhem ar ett heldgt dotterbolag till Bastad
kommun, som har till uppgift att inom Bastad
kommun forvarva, silja, dga, forvalta och upplata
fastigheter och tomtratter med bostader,

affars-, och kontorslagenheter samt kollektiva
anordningar. Bolaget dger aven ratt att bedriva
liknande byggnads-, forvaltnings- och drifts-
uppdrag for annan uppdragsgivares rakning.

Styrelse och dess arbete

Styrelsen har hallit sju ordinarie styrelsemdten
under aret. Styrelsen har haft en heldags-
konferens.

Styrelsen har dessutom haft 6verlaggningar med
kommunstyrelsens presidium i s k dgarmoten.
Under aret har antagits arbetsordning som bl.a.
reglerar styrelseordférandens och VD:s ansvars-
omraden.

Den arliga genomgangen av bolagets affars-,
jamstalldhetsplan och plan mot diskriminering
har skett. Bolagets ekonomi f6ljs regelbundet med
hjalp av budgetjamforelser, likviditets- och
nyckeltalsrapporter som ekonomichefen
rapporterar.

Ordinarie bolagsstamma hoélls den 20 april 2017.

VD

VD och styrelsens sekreterare har varit Robert
Falk och fr.o.m. 1 december Magnus Ingvarsson.

Revisorer

Auktoriserad revisor har varit Ronnie Wernersson,
KPMG, Halmstad med Peter Zell, KPMG, Halmstad
som ersattare.

Lekmannarevisorer

Som lekmannarevisorer har Bastads
kommunfullmaktige utsett:
Sten Wahlgren och Ingvar Andreasson.



Ledamoter under perioden
2017.01.01 -2017.12.31

Styrelsen har bestatt av sju ledamoter jamte suppleanter som utsetts av kommunfullmaktige

i Bastads kommun.

Styrelseledamoter

Hans Gronqvist(BP) (ordférande)

Ib Nilsson (C)

Jan Ahlstrom (M)

Ann Margret Kjellberg (S) (vice ordférande)
Allan Sunnergren (MP)

Ingemar Nilsson (SD)

Kjell Andersson (BP)

Styrelsesuppleanter

Anders Dahlkvist (BP)
Hans Ekwurtzel (MP)
Christer Lindén (M)
Irene Ebbesson (S)
Marie Louise Aaroe (M)
Joakim Grabner (SD)
Lars Casteborn (BP)
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Ledningsgrupp:
Lisbeth Nilsson Ekonomichef, Magnus Ingvarsson VD, Niklas Orning Fastighetschef

Organisation och personal

Organisationen bestdr, forutom av verkstdllande direktér, av fyra
avdelningar: Ekonomi, Administration, Drift och Uthyrning.

Bdstadhem hade pa bokslutsdagen 2017-12-31 24 anstallda. 8 kontorsanstallda och
16 fastighetsskotare.

Under 2017 har fyra fastighetsskotare slutat pa Badstadhem samt VD:n som har gatt i pension.
Bolaget har under aret nyanstallt i samma omfattning och har for narvarande inga vakanta tjanster.

Ekonomi, administration och uthyrning leds av ekonomichefen.

Driftsavdelningen leds av fastighetschefen och ar uppdelad pa 3 arbetsgrupper.

En underhallsgrupp med tre anstillda som svarar for underhall samt om- och tillbyggnader,
samt 2 fastighetsskotargrupper dar den ena skoter hyreshusbestandet och den andra de
kommunala fastigheterna samt teknik.



Bolagets verksamhet

Uppgifter inom parentes avser foregdende dr.

Andamdlet med bolagets verksamhet dr, enligt dgardirektiv frdn
Bdstads kommun, att framja i férsta hand kommunens forsérjning av
bostdder och lokaler. Dessutom anges att bolaget som langsiktigt mal skall
strdva efter att uppnd en god och konsoliderad ekonomi.

[ dgardirektiven anges ocksa att Bastadhem skall
vara en foregadngare inom féljande omraden:

Trygghet i boendet
e Tillganglighet for rorelsehindrade

e Omvandling till ett ekologiskt hallbart
samhalle

e Boinflytande for hyresgasterna

Motverkande av segregation

Under 2017 har Bastadhems agardirektiv varit
oforandrade sedan 2014.

Bolaget har till 4garen - Bdstad kommun- under
aret lamnat forslag pa fornyade dgardirektiv.
Bolagets styrelse har i december 2015 antagit en
affarsplan som galler fram till och med 2018.

Organisationsanslutning
SABO, Sveriges Allmannyttiga Bostadsforetag

FASTIGO, Fastighetsbranschens Arbets-
givarorganisation

HBV, Husbyggnadsvaror HBV férening u.p.a.
Andelsforeningen Skanehem

Feelgood

Bastad Turism o Naringsliv, ekonomisk férening

Anvandarforeningen for Vitec fastighetssystem



AktivBo hyresgdist undersékning 2017
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Uthyrningen

Marknad

Uthyrningssituationen har varit god.

Hyresbortfallet uppgick 2017 till 791 Tkr (835).
Dartill kommer obetalda hyror och tjanster med

11 Tkr (71).

Totalt blir detta tillsammans 802 Tkr (906),
vilket motsvarar ett hyresbortfall pa 0,97%

(1,13 %). Av hyresbortfallet avser 348 Tkr (267)

bostader och 443 Tkr (568) lokaler.
Av hyresbortfallet for bostader avser 36 Tkr
outhyrt och 312 Tkr bortfall under repation-

standardhdjning.

Efterfragan pa lagenheter ar hog och bolaget har
en lag vakansgrad. For att fa hyra en lagenhet
lamnas en intresseanmadlan via en internet-
baserad tjanst for lagenhetsformedling,

dar kunderna aktivt soker lediga lagenheter och

dar varje dag i ko ger en poang.

Det innebdr att alla kan med lika ratt och
mojlighet soka och fa en bostad efter krav som
stalls i bolagets uthyrningspolicy.

For narvarande bestar bostadskon av 2 350
sokande varav 1 051 ar aktiva.
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Den 6vervdgande delen av de s6kande, 2 020,

ar i dagslaget inte boende hos Bastadhem.

Antal avflyttningar 2017 har varit 159 (183).
Omflyttningsfrekvens 2017 i samtliga bostader
har varit 18,7% (22,0%).

For att underlatta for BAstadhems hyresgaster har
arbete paborjats med att ta fram en app dar de
kan gora felanmalan, logga in pa mina sidor, samt
prenumerera pa nyheter/notiser fran Bastadhem.
Vidare ska denna app mojliggora for

Bastadhem att kommunicera ut nédvandig
information snabbt.

Appen ska dven kunna anvandas av de som inte ar
hyresgaster hos Bastadhem idag, exempelvis av
sokande som har registrerat sig i Bastadhems ko.

Under aret foljde bolaget upp den hyresgast-
enkat som gjordes 2015 med att gora en ny enkat.
Utfallet pa den enkaten visade pa att Bastadhem
nu har hogre NKI (n6jd kund index) pa nastan alla
punkter. I samband med presentationen av
enkaten holls en work-shop med samtliga
anstallda for att direkt folja upp och ta fram
forslag pa forbattringar efter synpunkter fran
vara hyresgdster inom respektive bostadsomrade.



Hyresgastforeningen

Samarbetet med Hyresgastforeningen i Norra Skane har varit fortsatt gott.
Enligt forhandlingséverenskommelsen har foljande ersattningar utbetalats i kr:

2017 2016
Forhandlingsersattning 119520 116928
Boinflytande- och fritidsmedel 91 000 91 000
Summa kronor 210520 207928

Darutover tillkommer 77 333 (122 480) kronor for lokalhyror som disponeras av Hyresgast-
foreningen och som redovisas som driftskostnad i resultatrakningen.

[ december 2016 traffades en 2-drs 6verenskommelse med Hyresgastforeningen innebarande en
hyreshodjning for 2017 med 0,55% och for 2018 med 0,65%.

Moten har under dret hallits med Boinflytandekommittén (BIK) dar fragor betraffande underhalls-
atgarder, fastighetsskotsel etc har behandlats.

Hyresgaststyrt lagenhetsunderhall har tillampats. Harigenom uppnds utokad valfrihet och hyresrabatt
for hyresgaster som vdljer att skjuta upp underhallet.
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Fastighetsbestand

Vid verksamhetsarets utgang forvaltade bolaget
982 lagenheter, 125 lokaler, 49 garage och 19
carportar.

Fastigheterna redovisas i bilaga med lagenhets-
fordelning, hyresintakt, bokfort restvarde och
taxeringsvarde.

Den 4dgda férvaltade ytan uppgar till 77 754 m?.

Bastadhem forvaltar och dger idag samtliga av
kommunens omsorgsbostader och tillhérande
servicelokaler.

Sedan1998 forvaltar Badstadhem kommunens
bostadsfastighet Hamnen 3 i Torekov. Fran och
med 1 april 2011 forvaltar Bastadhem storre
delen av kommunens fastigheter. Forvaltningen
regleras i ett sarskilt Forvaltningsavtal.

Den forvaltade ytan enligt Forvaltningsavtalet
uppgick 2017 till 61 227 m2.
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Nybyggnation
Projektering och nyproduktion

Bolaget har nyproducerat 62 lagenheter under
2017.

Under 2017 har byggnationen av Malens
Trygghetsboende i Bastad avslutats. Inflyttning i
Trygghetsboendet har sketti tre etapper 1/3, 1/4
och 1/5.

Pa Trollbacken i Bastad har byggnationen av 16
hyresrattslagenheter kunnat slutforas.
Inflyttning skedde den 29 september 2017.

Bolaget har vid arets slut totalt 13 877 Tkr
upparbetade i padgdende projekt.



Underhall och ombyggnad

Det totala underhallet under 2017 uppgick till
26 261 Tkr (27 152).

Under aret har Bastadhem fortsatt satsat pa
underhall och genomfort flera omfattande
lagenhetsrenoveringar med nya kok och badrum.
Aret har ocksa tyvarr praglats av flera omfattande
vattenlackor med hoga kostnader for aterstallande
som f6ljd. Bolaget har dven haft en del varme-
problem pa nagra av fastigheterna, detta har
medfort att Bastadhem bytt bade termostater och
ventiler pa flera omraden samt injusterat
anlaggningar for att fa en jamnare varme.

Projekt enligt nedan har aven hjalpt till att tata
bolagets hus for att bibehalla vairmen.

En anledning till virmeproblemen har varit
lackage i kulvertar samt ventilbrunnar.

En beskrivning av bolagets projekt under aret
foljer nedan:

e Astrakanvagen 2-14. Detta omrade har
genomgatt en omfattande renovering med nya
sdkerhetsdorrar, nya fonster och altandorrar,
ny platning samt nya uteplatser.

Aven allt trd mélades om. Detta projekt slutfors
2018.

e Installation av ny bergvarmeanldggning pa
Hagagatan 20 & 22 i Bastad.

» Installation av ny bergvarmeanldggning pa
Jungmansgatan i Torekov.

e Nya sdkerhetsdorrar pa Hagagatan 20 & 22 i
Bastad.

e P3Jungmansgatan i Torekov har renovering
paborjats med nya fonster och balkongdorrar.
Fasaden ska ocksa putsas om. Projektet slutfors
varen 2018 med malning av fasaden.
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Beredskap

Bastadhem har under aret kimpat med upp-
handling av bolagets fastighetsberedskap.
Under tiden ar det Avarn som hjalper bolaget
med beredskapen. Avarn har dven utfort
ronderingen pd de kommunala fastigheterna.

Gronyteskotseln

Under 2017 anstdllde Bastadhem fyra sasongs-
anstallda tradgardsskotare, fordelat pa Torekov,
Forslov och Bastad samt en sommarjobbare i
Grevie. Efter sdsongen anstdlldes en av dessa
tradgardsskotare, som nu jobbar heltid for
Bastadhem.

All snordjning och halkbekdampning ar utlagd pa
entreprenad hos Hallandsasens Vaxtbutik och
Mickes Tradgard.



Miljo och energi

Miljéredovisning for 2017

Styrelsen har antagit en miljopolicy som innebar
att Bastadhems forvaltning och nybyggnation pa
sikt skall anpassas till kretsloppet.

Bastadhems fastigheters energiférbrukning
fordelar sig enligt foljande:

2017 2016
Fastighetsel 1727 1607 MWh
Uppvarmning 8225 9259 MWh
Totalt 9952 10866 MWh

Fordelningen mellan uppvarmningsel och
fastighetsel har forandrats nagot under aret
eftersom fysiska matare har monterats istallet for
att fordela via schablon.

Nuvarande elavtal och gasavtal har tecknats genom

HBV. Andelen biogas utgér 100% (100%) av
gasleveransen. Elavtalet ar ett sk bra miljoval
vatten 100%. Fjarrvairmeavtalet fornyades under
aret och under 2018 kommer leveranserna vara
100% fossilfria.

Under aret har installationerna av bergvarme-
anlaggningarna pa kv Borgen 3-4 i Bastad och

Kobben 7 i Torekov slutforts. Under den tiden som

anlaggningarna varit i drift har de foljt kalkylerna
och de kommer vara aterbetalda pa ca. 10-11 ar.

Efter fonsterbytet och tillaggsisoleringen som
slutfordes pa Tvarstigen 1 i Grevie 2016 har
energiforbrukningen i fastigheten minskat med
ca 90 MWh, vilket motsvarar 17% av den totala
energiforbrukningen.

Under aret har bolaget paborjat projektering utav
bergvarme pa Biet 9 i Bastad och Bromsen 15 i
Bastad.

Utover bergvarmeanlaggningarna har foljande
energibesparande atgarder utforts:

e Fortsatt utbyte av belysningsarmaturer till
nya med LED-ljus.

e Injustering av virmesystemen pa Aromavagen
i Bastad, Astrakanvagen i Bastad och
Angahillan i Forslov.

e Fonster och ytterdorrsbyte pa
Astrakanvagen i Bastad.

o Utbyte av virmevéxlare pa Vangavagen i
Bastad.

Manadsrapport Varme MWh fér 101 Hagagatan i jamforelse mellan

gaspanna och bergvdarme

02016

m2017
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¢ &
Installation av
bergvarmeanlaggning

14

'] LLﬂﬂMﬁLLLI




Utsikter for ar 2018

Foretaget forvantas fortsatta sin verksamhet pa
nuvarande niva under det kommande aret.

Foretagets konsolidering ar nagot forbattrad
men en storre 6kning av soliditeten ar 6nskvard.
Stravandena fortsatter for att driva foretagets
ekonomi sa att ett 6verskott arligen kan laggas
till det egna kapitalet och nedbringa skuld-
sattningen.

Foretaget kommer att fortsitta att ha en aktiv
lanehantering genom bland annat rantederivat.

VD kommer paborja arbete med malbilder,
strategier och att ta fram nya riktlinjer for
styrning, uppféljning och kontroll for att
forstarka foretaget i framtiden.

Arbetet med att besiktiga och poangsatta
samtliga lagenheter for att utveckla
hyresdifferentieringen kommer att fortsatta
aven 2018.

Pagaende projekt under 2018 ar nyproduktion i
Forslov med 16 lagenheter, ombyggnationer i
Grevie och Torekov fran lokaler till totalt 6 nya
lagenheter, underhallsatgarder och fortsatt
utbyggnad av bergvarme.

Ett nytt vard- och omsorgsboende i Forslov ar
under upphandling och kommer att bli
Bastadhems storsta projekt framover.



Ekonomi och finans

Arets resultat efter finansiella poster blev 8 595 Tkr (3 136).

Intakter

Bostadshyrorna hojdes med 0,55 % fran och med
1 januari 2017 efter forhandling med Hyresgast-
foreningen Region Norra Skane.

Totala hyresintakter uppgick till 81 279 Tkr

(79 447).

Ovriga intikter uppgick till 26 284 Tkr (23 168),
dar forvaltningsuppdraget at Bastad kommun
star for 19 356 Tkr (22 788), forsaljningen av
fastigheten Bjarehemmet i Vastra Karup for

6 604 Tkr och atervunna kundfordringar

for 49 Tkr.

Driftskostnader

Uppvarmningskostnaderna avseende det egna
bestandet uppgick till 9 256 Tkr (10 272). Det
motsvarar 132 kr/m? (147).

Ovriga driftskostnader uppgick till 8 280 Tkr
(8 326), 114 kr/m? (115).
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Underhallskostnader

Planerat underhall uppgick under aret till

9 325 Tkr (8 505), motsvarande 128 kr/m? (118).
Kostnader for akut underhall uppgick till

5 715 Tkr (6 182), motsvarande 78 kr/m? (85).
Darutover har underhall utforts med 11 221 Tkr
(12 465) Tkr som har aktiverats som komponenter
i anlaggningstillgangar. Totalt underhall 26 261 Tkr
(27 152) motsvararande 361 kr/m? (376).

Personal

Personalkostnaden uppgick till 15 485 Tkr

(14 374). Av personalkostnaden 2017 ar

3 706 Tkr (3 558) hanforlig till férvaltningen av
de kommunala fastigheterna. Antalet anstéllda
har haft ett genomsnitt av 25 (24). Av bolagets
pensionskostnader pa 1 978 Tkr (1 569) avser
1451 Tkr (899) bolagets VD som avgick med
pension i december.

Avskrivningar

Arets avskrivningar uppgick till 16 001 Tkr
(14 396).



Kapitalkostnader

For att uppna en rimlig och val avvagd ranterisk
(genomsnittlig rantebindningstid) i skuld-
portfdljen anvands ranteswappar. Hanteringen
sker i enlighet med de riktlinjer och ramar som ar
faststéllda i bolagets finanspolicy.

Utestaende ranteswap-avtal uppgar till 380 Mkr
(345). Per bokslutsdagen finns ett undervarde pa
ca 29,6 Mkr (41,4) i avtalen.

Undervardet representerar den kostnad som
skulle uppstda om man avslutar avtalen i fortid.
Analogt skulle motsvarande undervarde

(s.k. ranteskillnads-ersattning) uppstda om man
i stallet valt att anvdanda langa rantebindningar
pa bolagets lan. Om respektive ranteswap-avtal
kvarstar t.o.m. sitt slutférfallodatum sa kommer
undervardet att I6pande elimineras.

Derivatportfoljen hade en stor andel rante-
swappar med slutforfall 2021, vilket medférde en
ojamn forfallostruktur gillande bolagets
rantebindning och en risk forknippad med ha en
stor andel forfall koncentrerat till en begransad
tid. Darfor beslutade bolagets styrelse att dra
nytta av den historiskt 1dga rdntenivan och att det
under 2017 skett forsaljningar som genererat
reavinster, till att strukturera om portféljen.
Under aret genomforda atgarder till en kapital-
kostnad pa ca 4 Mkr, har inneburit att bolaget fatt
en forbattrad rantebindningsstuktur, lagre
momentan snittrdanta och lagre rantekostnad
motsvarande ca 1 Mkr arligen de kommande

4 aren.

Den genomsnittliga rantebindningstiden for den
totala skuldportfdljen pa bokslutsdagen uppgar
till 3,25 ar (3,63) och den genomsnittliga effektiva
rantan uppgar till 1,81 % (2,15).
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Bolaget har en checkkredit pa 30 Mkr att
anvandas for pagdende investeringsprojekt.

Pa bokslutsdagen var den utnyttjad med

0 Mkr (0). Pa bokslutsdagen var laneskulden
528,5 Mkr (488,5). Ingen amortering har gjorts
under dret. Nyuppldning har skett med 40 Mkr
att tacka pagdende investeringar.

Avslutade investeringar har aktiverats med
146,4 Mkr. Under aret har 2 fastigheter salts
varav en, Bastad ga station, har salts genom sk
paketering i dotterbolag. Vinsten fran den
forsaljningen pa 3,6 Mkr redovisas under
finansiella poster och den andra férsaljningen,
Bjarehemmet i Vastra Karup, redovisas under
ovriga intakter.

Bokforda vardet pa fastigheterna ar pa boksluts-
dagen 606,4 Mkr (487,8)

Kapitalkostnad 2017 for upptagna lan har varit
13,7 Mkr (10,4), dartill kommer kostnad for
borgensavgift med 1,3 Mkr (1,1).

Total kapitalkostnad 15,0 Mkr (11,5), varav
kostnad pa 4 Mkr ar for omstrukturering i
derivatportfoljen. Projekten har belastats med sin
del av kapitalkostnaden, totalt 1,3 Mkr (1,2) och
resultatet med 13,7 Mkr (10,3).

Avgift for kommunal borgen har erlagts med
0,25%, 1 296 Tkr (1 071), pa borgensatagandet
per 170101.

Réanteintdkterna har varit 20 Tkr (46). Utdelning
pa andelar har varit 2 Tkr (18).



Fastigheternas varde

Fastigheterna har varderats i egen regi med stod
av den modell som finns i applikationen Datscha.
Varderingsmodellen ar allmant vedertagen pa
fastighetsmarknaden.

Det forvantade kassaflodet under kommande tio ar
samt det berdknade restvardet for ar elva
nuvardesberdknas och ger dirmed en bedémning
av det aktuella vardet.

[ kassaflodet ingar hyror minskade med hyres
bortfall, fastighetsskatt, drift och underhall.
Intdkter och kostnader rdknas upp med ett
inflationsantagande under kalkylperioden.
Restvardet ar elva motsvarar ett teoretiskt
marknadsvarde vid denna punkt.

Bastadhems faktiska hyresnivaer har lagts in i
modellen medan marknadsmassig schablon med
justering for mediakostnader (virme, vatten, el)
har tillampats pa driftkostnaderna.
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En fastighets varde utgors av summan av de
nuvardesberdknade arliga driftnettona samt
restvardet.

Vid varderingen har marknadens direkt-
avkastningskrav varit basen for berdkning av
saval restvarde som nuvardesberdkningar.
Initial direktavkastningskrav ar 5,27% (5,55)
i genomsnitt.

Fastigheternas bedomda marknadsvarde uppgick
vid arets slut till 949 (793) Mkr.

Detta varde overstiger bokfort varde med
342,8 Mkr (305,1).



Utveckling av bolagets verksamhet, resultat och stallning, kkr

2017-12-31 2016-12-31 2015-12-31 2014-12-31 2013-12-31

Nettoomsattning 81279 79 447 79 447 83 214 79 254
Resultat efter finansiella poster 8 595 3136 -3 899 5324 20 789
Rorelsemarginal % 23,6 16,8 10,8 24,0 16,5
Balansomslutning 657 133 617 593 540 099 536 598 642 394
Avkastning pa sysselsatt
kapital % 3,6 2,1 1,7 4,0 5,7
Avkastning pa eget kapital % 9,1 3,6 -4,6 6,0 24,9
Soliditet % 14,4 14,1 15,7 16,4 13,0
Eget kapital

Aktie- Reserv- Fritt eget

kapital fond kapital
Vid arets borjan 4 000 000 33621783 24 797 800
Disposition enl arsstdmmobeslut
Utdelning -53 600
Arets resultat 1693 287
Vid arets slut 4 000 000 33621783 26 437 487

Forslag till disposition av bolagets resultat
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, 26 437 487 kronor, disponeras enligt féljande:

Belopp i kr
Utdelning 4 000 aktier a 13,40kr 53 600
Balanseras i ny rakning 26 383 887
Summa 26 437 487

Styrelsens uppfattning ar att den foreslagna utdelningen ej hindrar bolaget fran att fullgéra sina
forpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller att fullgéra erforderliga investeringar.
Den foreslagna utdelningen kan darmed forsvaras med hansyn till vad som anférts i ABL 17 kap 3 §

2-3 st (forsiktighetsregeln).

Vad betraffar bolagets resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakningar med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Nettoomséattning 81279413 79 447 442
Ovriga rérelseintakter 2 26 284 013 23 168 088
107 563 426 102 615 530
Rérelsens kostnader
Externa kostnader 3 -56 891 206 -59 937 643
Personalkostnader 4 -15 485 471 -14 373 979
Av/nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 12,74 -16 000 902 -14 395 978
Ovriga kostnader 5,6 -26 385 -546 889
Rorelseresultat 19 159 462 13 361 041
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 7 3619711 -
Intakter fran dvriga vardepapper 8 2 000 17 897
Ranteintakter 8 19 632 46 473
Réantekostnader och liknande kostnader 9 -14 205 449 -10 289 090
Resultat efter finansiella poster 8 595 356 3136 321
Bokslutsdispositioner 10 -7 188 298 -2 361 647
Resultat fore skatt 1407 058 774 674
Skatt pa arets resultat 11 286 229 -284 462
Arets resultat 1693 287 490 212
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader, mark och markanlaggningar 12,13 606 340 463 487 850 191
Inventarier 14 8 375 869 8 076 587
Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 12 13 876 675 93 336 684
628 593 007 589 263 462
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 15 - 50 000
Andra langfristiga fordringar 16 41 400 41 400
41 400 91400
Summa anldggningstillgangar 628 634 407 589 354 862
Omsittningstillgangar
Varulager mm
Ravaror och férnddenheter - 153 888
- 153 888
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 17 1698 452 4913 331
Aktuell skattefordran 360 069 1119171
Ovriga fordringar 2 332 807 2 322 804
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 18 2 596 628 1093 073
6 987 956 9448 379
Kassa och bank 21 510 590 18 636 032
Summa omsittningstillgangar 28 498 546 28 238 299
SUMMA TILLGANGAR 657 132 953 617 593 161
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (4000 aktier) 19 4 000 000 4 000 000
Reservfond 33 621 783 33621783
37 621 783 37 621 783
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 24 744 200 24 307 588
Arets resultat 20 1693 287 490 212
26 437 487 24 797 800
Summa eget kapital 64 059 270 62 419 583
Obeskattade reserver
Ackumulerade dveravskrivningar 21 38 791 589 31 604 085
38 791 589 31 604 085
Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld 22 86 735 372 964
86 735 372 964
Langfristiga skulder 23
Ovriga skulder till kreditinstitut 528 500 000 488 500 000
528 500 000 488 500 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 4474 021 14 884 553
Ovriga kortfristiga skulder 1174 330 910 378
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 24 20 047 008 18 901 598
25 695 359 34 696 529
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 657 132 953 617 593 161
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Kassaflodesanalys

2017-01-01- 2016-01-01-
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat fore finansiella poster 19 159 462 13 361 041
Avskrivningar/Nedskrivningar 16 000 902 14 395 978
Ovriga ej likviditetspaverkande poster -6 579 211 546 889

28 581 153 28 303 908

Erhallen ranta 19 632 46 473
Erhallna utdelningar 2000 17 897
Erlagd ranta -15 026 937 -10 318 408
Betald skatt/erhallen skatt 759 102 -1 203 762
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 14 334 950 16 846 108
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Forandring varulager 153 888 103 827
Foérandring kundfordringar 3214 879 -2 100 538
Foérandring 6vriga kortfristiga fordringar -1 513 558 1153 484
Forandring leverantdrsskulder -10 410 532 -1 531 406
Forandring 6vriga rorelseskulder 2 230 850 -3 934 015
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 8 010 477 10 537 460
Investeringsverksamheten
Forvarv av dotterforetag - -50 000
Avyttring av dotterféretag 3669 711 -
Investeringar i anlaggningstillgangar -68 819 674 -96 242 744
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar 20 067 644 425 950
Avyttring av finansiella tillgangar - 4 400 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -45 082 319 -91 466 794
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 40 000 000 80 000 000
Utbetald utdelning till &gare -53 600 -63 200
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 39 946 400 79 936 800
Arets kassafléde 2 874 558 -992 534
Likvida medel vid arets bérjan 18 636 032 19 628 566
Likvida medel vid arets slut 27 21 510 590 18 636 032
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset aven utgifter som ar
direkt hanfoérliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in i tillgadngens redovisade varde. Utgifter
for [Iopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna, fastigheterna, har skillnaden i forbrukningen av
betydande komponenter bedomts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter
vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Materiella anldggningstillgangar Ar
Byggnader 20-100
Inventarier och maskiner 3-20

Nedskrivningar - materiella och immateriella anldggningstillgangar
Vid varje balansdag bedéms om det finns ndgon indikation pa att en tillgangs varde ar lagre an dess
redovisade varde. Om en sadan indikation finns, beraknas tillgdngens atervinningsvarde.

Atervinningsvardet &r det hdgsta av verkligt varde med avdrag for forsaljningskostnader och
nyttiandevarde. Vid berakning av nyttjandevardet beraknas nuvardet av de framtida kassafléoden som
tillgangen vantas ge upphov till i den I6pande verksamheten samt nar den avyttras eller utrangeras.
Den diskonteringsranta som anvands ar fore skatt och aterspeglar marknadsméassiga bedémningar av
pengars tidsvarde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning aterférs endast om de
skal som Iag till grund for berakningen av atervinningsvardet vid den senaste nedskrivningen har
forandrats.
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Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade
utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Vérdering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgadngar varderas vid forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde, inklusive
eventuella transaktionsutgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet av tillgangen.

Finansiella omsattningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillfallet till det Iagsta av
anskaffningsvardet och nettoforsaljningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och 6vriga fordringar som utgér omsattningstillgangar varderas individuellt till det
belopp som beraknas inflyta.

Finansiella anlaggningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde
med avdrag for eventuella nedskrivningar och med tilladgg for eventuella uppskrivningar.

Rantebarande finansiella tillgangar varderas till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av
effektivrantemetoden.

Vid vardering till 1agsta vardets princip respektive vid bedémning av nedskrivningsbehov anses
foretagets finansiella instrument som innehas for riskspridning ingé i en vardepappersportfélj och
varderas darfor som en post.

Viérdering av finansiella skulder

Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter som ar direkt hanforliga till
upptagande av lan korrigerar lanets anskaffningsvarde och periodiseras enligt effektivrante-
metoden.

Kortfristiga skulder redovisas till anskaffningsvarde.

Sékring av rénterisk

Ranteswappar som effektivt sakrar kassaflédesrisk i rantebetalningar pa skulder varderas till
nettot av upplupen fordran pa rérlig ranta och upplupen skuld avseende fast ranta och
skillnaden redovisas som rantekostnad respektive ranteintakt. Sakringen ar effektiv om den
ekonomiska innebdrden av sakringen och skulden ar densamma som om skulden i stallet hade
tagits upp till en fast marknadsranta nar sakringsforhallandet inleddes.

Andelar i dotterbolag

Andelar i dotterbolag redovisas till anskaffningsvarde.

Koncernredovisning har ej upprattats enligt 7 kap. 3 a § ARL, innehav av dotterbolag som &r utan
vasentlig betydelse.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller
handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte for temporara
skillnader som harror fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporara skillnader och for mojligheten att i framtiden anvanda skattemassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller
skuld forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som ar beslutade fore balansdagen och har inte nuvardesberaknats.
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Intakter

Det inflode av ekonomiska férdelar som bolaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rakning
redovisas som intakt. Intékter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att

erhallas, med avdrag for rabatter.

Not 2 Ovriga intéakter

Ovriga intékter

2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Ovriga intakter 327 641 380 239
Vinst vid forsaljning fastigheten Bjarehemmet 6 604 802 -
Forvaltningsintakter avseende kommunagda fastigheter 19 351 570 22 787 849
Summa 26 284 013 23 168 088
Not 3 Externa kostnader och ersattning till revisorer
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Energiférbrukning, uppvdrmning
Inkdp av olja 650 572 916 969
Inkop av el 1411100 2030928
Inkdp av gas 7 194 661 7 324 046
Summa 9 256 333 10 271 943
Planerat underhall 9 325 024 8 504 662
Reparationer 5715 281 6 182 393
VA, renhallning 4 817 958 4 757 482
El, ej uppvarmning 2274777 1822115
Ovrig fastighetsskotsel 1186 954 1746 483
Fastighetsskatt 1448 020 1243 411
Ovriga kostnader 7 154 749 6 044 991
31922 763 30 301 537
Forvaltningskostnader avseende kommunagda fastigheter 15 645 406 19 229 628
15 645 406 19 229 628
KPMG AB
Revisionsuppdrag 66 704 88 841
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget - 45 694
66 704 134 535
Summa 56 891 206 59 937 643
Not 4 Anstillda och personalkostnader
Medelantalet anstéllda
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 Varav mén 2016-12-31 Varav mén
Sverige 25 17 24 17
Totalt 25 17 24 17
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Redovisning av kénsférdelning i féretagsledningar

2017-12-31 2016-12-31
Andel kvinnor
Styrelsen 12% 12%
Ovriga ledande befattningshavare 33% 33%
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Styrelse och VD 1126 424 1002731
Ovriga anstéllda 7 472 720 7 395 304
Summa 8 599 144 8 398 035
Sociala kostnader 4904 416 4 060 098
(varav pensionskostnader) 1) 1978 221 1 569 469

1) Av bolagets pensionskostnader avser 1 450 523 kr (f.4. 899 153 kr) bolagets ledning avseende

1 (1) person. Bolaget har inga utestdende pensionsforpliktelser.

Vid uppsagning fran arbetsgivarens sida uppbar VD I6n under ett ar.

Not 5 Ovriga rérelsekostnader

2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Forlust vid avyttring byggnadskomponenter - 505 009
Forlust vid avyttring inventarier 26 385 41 880
Summa 26 385 546 889
Not 6 Operationell leasing - leasetagare
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Framtida minimileaseavgifter avseende icke
uppségningsbara operationella leasingavtal:
Inom ett ar 10 480 114 245
Mellan ett och fem ar - 10 480
10 480 124 725
Rakenskapsarets kostnadsforda leasingavgifter 114 245 181 349
Under 2017 har inga nya leasingavtal ingatts.
Not 7 Resultat fran andelar i koncernforetag
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Realisationsresultat vid avyttring av andelar 3619711 -
Summa 3619 711 -
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Not 8 Ranteintiakter och liknande intakter

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Utdelning pa andelar 2 000 17 897
Ranteintakter, dvriga 19 632 46 473
Summa 21 632 64 370
Not 9 Réantekostnader och liknande kostnader

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Rantekostnader 12 909 199 9217 840
Avgifter fér kommunal borgen 1296 250 1071 250
Summa 14 205 449 10 289 090
Not 10 Bokslutsdispositioner

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Skillnad mellan skattemassig och redovisad avskrivning:
-Byggnader, mark och markanlaggning 7 188 298 1187 551
-Inventarier - 1174 096
Summa 7 188 298 2 361 647
Not 11 Skatt pa arets resultat

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Uppskjuten skatt -286 229 284 462
Summa -286 229 284 462
Avstamning av effektiv skatt

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Resultat fore skatt 1407 057 774 674
Skatt enligt gallande skattesats fér moderforetaget 309 553 170 428
Ej avdragsgilla kostnader 200 628 114 034
Ej skattepliktiga intakter -796 410 -
Redovisad effektiv skatt -286 229 284 462
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Not 12 Byggnader, mark och markanlaggningar

2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 643 154 053 628 430 858
-Nyanskaffningar 146 409 712 15 554 554
-Avyttringar och utrangeringar -31 822 953 -831 359
Vid arets slut 757 740 812 643 154 053
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -145 955699  -132 855 983
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 9424 432 326 350
-Arets avskrivning -14 869 082 -13 426 066
Vid arets slut -151 400 349  -145 955 699
Ackumulerade nedskrivningar
-Vid arets borjan -9 348 163 -9 348 163
-Aterférda nedskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 9 348 163 -
Vid arets slut - -9 348 163
Redovisat varde vid arets slut 606 340 463 487 850 191
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 57 392 844 60 014 894
Redovisat varde vid arets slut 57 392 844 60 014 894
Taxeringsvarde byggnader 366 745 000 342 822 000
Taxeringsvarde mark 133 137 000 134 848 000

499 882 000 477 670 000

Pagaende projekt
Malens Trygghetsboende - 75378 208
Trapphusboende Varliden - 5969 014
Trollbacken nya hyresratter - 7 990 867
Vard- och omssorgsboende i Forslov 2 934 539 -
Fasad- och fonsterbyte Astrakanvagen i Bastad 7414 731 -
Ovrigt 3 527 405 3998 595
Summa 13 876 675 93 336 684
Not 13 Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade verkliga vérden
Vid arets borjan 792 999 000 734 000 000
Vid arets slut 945 338 000 792 999 000

Fastigheterna har varderats i egen regi med stdéd av den modell som finns i applikationen Datscha.
Varderingsmodellen ar allmant vedertagen pa fastighetsmarknaden. Det férvantade kassaflodet under
kommande tio ar samt det beraknade restvardet for ar elva nuvardesberaknas och ger darmed en

beddmning av det aktuella vardet.

| kassaflodet ingar hyror minskade med hyresbortfall, fastighetsskatt, drift och underhall. Intakter och
kostnader raknas upp med ett inflationsantagande under kalkylperioden. Restvardet ar elva motsvarar

ett teoretiskt marknadsvarde vid denna punkt.

Bastadhems faktiska hyresnivaer har lagts in i modellen medan marknadsmassig schablon med
justering fér mediakostnader (varme, vatten, el) har tillampats pa driftkostnaderna.
En fastighets varde utgors av summan av de nuvardesberaknade arliga driftnettona samt restvardet.
Vid varderingen har marknadens direktavkastningskrav varit basen for berakning av saval restvarde

som nuvardesberakningar. Initial direktavkastningskrav ar 5,27% (5,55) i genomsnitt.
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Not 14 Inventarier

2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 15741 196 14 494 922
-Nyanskaffningar 1 685 462 2419 603
-Avyttringar och utrangeringar -428 441 -1173 329
16 998 217 15741 196
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -7 664 609 -7 378 362
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 174 081 683 665
-Arets avskrivning -1 131 820 -969 912
-8 622 348 -7 664 609
Redovisat varde vid arets slut 8 375 869 8 076 587
Not 15 Andelar i koncernforetag
2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan 50 000 -
-Férvarv - 50 000
-Avyttring -50 000 -
Redovisat varde vid arets slut - 50 000
Not 16 Andra langfristiga fordringar
2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 41 400 41 400
Redovisat varde vid arets slut 41 400 41 400
Not 17 Hyreskontraktens Ioptider
Forfalloar Antal M2 Arshyra Andel arshyra%
Bostader 2018 982 59 027 69 382 228 81,9
Lokaler 2018 100 4224 3506 570 4.1
2019 5 5 386 1172 049 1,4
2020 4 968 940 257 1,1
>2022 8 6 466 8349 175 9,9
outhyrt 8 1019 795 881 0,9
Ovrigt 2018 238 1076 588 550 0,7
Totalt 1345 78 166 84734710 100
Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2017-12-31 2016-12-31
Fordran Bastad kommun underskott férvaltningsavtal 177 885 -
Ovrigt férutbetalt 2418 743 1093 073
Summa 2 596 628 1093 073
Not 19 Antal aktier och kvotvarde
2017-12-31 2016-12-31
Antal aktier 4 000 4 000
Kvotvarde 1 000 1 000
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Not 20 Disposition av vinst eller forlust
Forslag till disposition av bolagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel, 26 437 487 kronor, disponeras enligt féljande:

2017-12-31
Utdelning 4 000 aktier x 13,40 kr 53 600
Balanseras i ny rakning 26 383 887
Summa 26 437 487
Not 21 Ackumulerade 6veravskrivningar
2017-12-31 2016-12-31
Byggnader och mark 34 422 333 27 221 140
Markanlaggningar 1480 358 1494 047
Maskiner och inventarier 2 888 898 2 888 898
Summa 38 791 589 31 604 085
Not 22 Uppskjuten skatt
Uppskjuten Uppskjuten
2017-12-31 Skattefordran skatteskuld Netto
Vésentliga temporéra skillnader
Direktavdrag bokférda komponenter - 860 187 -860 187
Outnyttjat underskott 773 452 - 773 452
Uppskjuten skattefordran/skuld 773 452 860 187 -86 735
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 773 452 860 187 -86 735
2016-12-31
Vésentliga temporéra skillnader
Direktavdrag bokforda komponenter - 897 800 -897 800
Outnyttjat underskott 524 836 - 524 836
Uppskjuten skattefordran/skuld 524 836 897 800 -372 964
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 524 836 897 800 -372 964
Temporir skillnad
Redovisat  Skatteméssigt Temporér
2017-12-31 vérde vérde Skillnad
Vésentliga temporéra skillnader hénférliga
till uppskjuten skattefordran
Outnyttjat underskott 3515694 - 3 515694
Viésentliga temporéra skillnader hénférliga
till uppskjuten skatteskuld
Direktavdrag bokférda komponenter -3 909 941 - -3 909 941
-394 247 - -394 247
Redovisat  Skattemdssigt Temporér
2016-12-31 vérde vérde Skillnad
Vésentliga temporéra skillnader hdnférliga
till uppskjuten skattefordran
Outnyttjat underskott 2 385 621 - 2 385 621
Vésentliga temporéra skillnader hédnférliga
till uppskjuten skatteskuld
Direktavdrag bokférda komponenter -4 080 911 - -4 080 911
-1 695 290 - -1 695 290
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Not 23 Langfristiga skulder

Kapitalbindning 2017-12-31 2016-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 155 000 000 180 000 000
Forfallotidpunkt, 2-5 ar fran balansdagen 373 500 000 308 500 000
Summa 528 500 000 488 500 000
Belopp, 528 500 000, per 2017-12-31 kommer att aterfinansieras.

Réntebindning (inkl rénteswapar) 2017-12-31 2016-12-31
Inom 1 ar 148 500 000 143 500 000
Inom 2-3 ar 260 000 000 -
Inom 4-5 ar 30 000 000 265 000 000
Inom 5-6 ar - 30 000 000
Inom 6-7 ar 50 000 000 -
Inom 7-8 ar - 50 000 000
Inom 8-9 ar - -
Inom 9-10 ar 40 000 000 -
Summa 528 500 000 488 500 000

Den genomsnittliga rantebindningstiden for den totala skuldportféljen uppgar till 3,25 ar (3,63) och den
genomesnittliga effektiva rantan uppgar till 1,85% (2,15). Vid arets slut var volymen ranteswapar 380

Mkr (345).

Not 24 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna semesterléner 338 345 823 424
Upplupna rantekostnader 2 502 635 3324123
Forskottsbetalda hyror 15164 711 13 133 158
Ovriga upplupna kostnader 2 041 317 1620 893
Summa 20 047 008 18 901 598

Not 25 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter
2017-12-31 2016-12-31

Fér egna skulder och avséttningar

Ansvarsbelopp Fastigo 172 837 157 507

Summa stéllda sakerheter 172 837 157 507

Eventualférpliktelser
Bolaget har inga garantiataganden, ekonomiska ataganden eller eventuella forpliktelser som inte
upptagits i balansrakningen.

32



Not 26 Vasentliga hidndelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har intraffat efter balansdagen.

Not 27 Likvida medel

2017-12-31 2016-12-31
Kassamedel - 35 544
Banktillgodohavanden 21 510 590 18 600 488
21 510 590 18 636 032

Beviljad €] utnyttjad checkrakningskredit uppgar per balansdagen till 30 000 000kr.

Not 28 Nyckeltalsdefinitioner
Roérelsemarginal:
Rorelseresultat / Nettoomsattning.

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Avkastning pa sysselsatt kapital:
(Rorelseresultat + finansiella intékter) / Genomsnittligt sysselsatt kapital.

Finansiella intékter:
Poster i finansnettot som ar hanforliga till tillgangar (som ingar i sysselsatt kapital).

Sysselsatt kapital:
Totala tillgangar - rantefria skulder.

Raéntefria skulder:
Skulder som inte ar rantebarande. Pensionsskulder ses som rantebarande.

Avkastning pa eget kapital:
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Soliditet:
Totalt eget kapital / Totala tillgangar.
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REVISIONSPerallelse

Till bolagsstamman i Bastadhem AB, org. nr 556527-7059

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bastadhem AB for ar 2017,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Bastadhem ABs finansiella stallning per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdamman faststaller resultatrakningen och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Bastadhem AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren
ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig
for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktéren for bedémningen av bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om
farhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter dr hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser saddana
handelser eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vii
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser haseras pa de revisionsbevis
som inhédmtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ockséa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens och verkstallande direktérens forvaltning for Bastadhem
AB fér ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaliningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamaéter och verkstallande

direktdren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
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Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Bastadhem AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som holagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Den verkstallande direktren ska skota den l6pande forvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som &r nédvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i
dverensstdammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktdren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Bastad den 8 mars 2018

KPMG AB

& s
Ronnie Wernersson
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna bedéma om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.



Lekmannarevisorerna datum 2018-04-03
i Bastadhem AB, Bastad kommun

Till arsstimman i Bastadhem AB
organisationsnummer 556527-7059

Till fullméktige i Bastads kommun

Granskningsrapport for ar 2017

Vi, av fullméktige i Bastad kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat Bastadhem
AB:s verksambhet.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt gillande bolagsordning,
dgardirektiv och beslut samt de lagar och foreskrifter som géller f6r verksamheten.
Lekmannarevisorerna ansvarar for att granska verksamhet och intern kontroll samt prova
om verksamheten bedrivits enligt fullméktiges uppdrag och mal samt de lagar och
foreskrifter som giller for verksamheten.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och kommunallagen, god revisionssed i
kommunal verksamhet och kommunens revisionsreglemente samt utifrdn bolagsordning
och av ars/bolagsstimman faststillda dgardirektiv.

Granskningen har genomftrts med den inriktning och omfattning som behdvs for att ge
oss rimlig grund for bedémning och prévning.

Under 2017 avyttrade bolaget fastigheten Béstad Vistra Karup 1:106 (Bjarehemmet).

-Lekmannarevisorerna stir bakom den skrivelse som de fortroendevalda revisorerna i
Béstad upprittat och, den 2 oktober 2017, tillstdllt kommunstyrelsen i Bastad kommun.

Vidare har lekmannarevisorerna under aret granskat Bastadhem AB:s arbete med intern
kontroll. Vi noterar att det finns en process for arbetet men att flera delar kan utvecklas

ytterligare, bl.a. riskanalysen.
Vi bedomer sammantaget att bolagets verksamhet har skétts pa ett indamalsenligt

och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstiillande siitt. Vi bedémer, utover vad som
sagts ovan om utvecklingspotentialen, att bolagets interna kontroll har varit

tillréicklig.

Béstad 2018-03-29

475\6@%&@\ ~ 7/w Lol

Sten Wahlgren Ingvar Andreasson

Bilaga: PM fran lekmannarevisorerna
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Fastighetsinnehav

Fastighet Area (m2) (SEKl;uy-n::/ér) Ovrigt
. . Intgrnt " ° " Lokaler . Antal Bokfort varde Taxerings-vérde
Fastighetsbeteckning* (r?rbjekts Vardear Bostader — Total yta Bostader| lgenheter (KSEK) (KSEK)
2018-01-01 2017-12-31 2017
Hamnen 3 444 1900 246 166 412 981 4
Hglarp 4:212 336 1929 213 249 462 1060 4 851 1432
Borgen 3-4 101 1957 1994 113 2107 1032 36 13 168 20 393
Biet 9 102 1959 1964 227 2191 1049 30 9 745 20 578
Halarp 4:143 330 1959 603 100 703 971 12 1326 3021
Slammarp 66:5 220 1962 1755 586 2 341 1108 37 9971 10 666
Bromsen 15 103 1963 3227 348 3575 1072 51 21 988 34 431
Halarp 4:182 331 1965 1870 23 1893 994 33 12 429 9 062
Kobben 7 440 1965 1315 321 1636 983 22 5729 12 554
Slammarp 64:3 222 1968 1873 98 1971 961 24 3975 8 935
O Karup 21:14 116 1972 703 153 856 1060 12 1803 3216
Slammarp 64:4 223 1972 2 027 14 2 041 1010 36 4773 10 238
Koérsbaret 1 104 1976 4 642 0 4 642 1053 68 21 167 43 200
Malen 1:263 del 106 1976 5206 1078 6 284 1110 79 45 992 102 486
Malen 1:166 109 1976 485 485 0 5907
Kupan 5 441 1979 1628 0 1628 1070 29 7 693 16 400
Boske 2:106 332 1980 2 245 175 2420 1043 36 7 358 12 285
Forslov 26:1 225 1983 3371 103 3474 1064 59 15 005 20 484
Hyllebécken 6 105 1985 1012 3 1015 1131 14 4757 11 239
Férslov 2:9 226 1989 1239 0 1239 1 045 16 4797 7 216
Bdske 2:109 333 1989 730 362 1092 903 12 4 154 4 321
Valnéten 1 108 1991 4 073 0 4 073 1208 60 31518 48 922
Torekov 98:49 442 1992 3331 0 3331 1127 53 16 016 35 800
Forslov 26:2 227 1993 615 615 0 0
Tyfonen 1 446 2005 603 0 603 1207 9 6 055 7 357
Ostra Karup 20:1 115 2010 41 41 0
Forslov 2:42 230 2010 1 600 0 1 600 1030 18 27 975 11 192
Slammarp 64:64 232 2013 2120 0 2120 1453 32 41 385 19 250
Malen 1:263 del TRB 107 2017 3131 3131 1625 45 85 822
Bdstad 109:2 114 2018 1072 0 1072 1 580 16 37 242 7 216
Vistorp 7:93 233 2018 274
S:A HYRESHUS 53793 5260 59 053 847 448 875 481 894
Fastighet Area (m2) (SEKF;‘r,tI\-;/ér) Ovrigt
" . Intgrnt o " Lokaler . Antal Bokfort véarde Taxerings-varde
Fastighetsbeteckning* :\erjekts Byggar Bostader s Total yta Bostader lsgenheter (KSEK) (KSEK)
2018-01-01 2017-12-31 2017
Malen 1:263 106S 106S 1976 668 356 1024 1427 10 0 0
Forslov 26:1S 225S 1983 385 385 0 0 0
Grevie 6:2 335S 1990 1048 928 1976 1419 24 12 983 0
Valnéten 1S 108S 1991 272 164 436 1327 5 0 0
Férslov 26:2S 227S 1993 306 86 392 1474 9 3234 0
Forslov 1:13 228S 1995 198 147 345 1643 5 1113 0
Ostra Karup 20:1 115S 2010 1291 1871 3162 1655 36 36 884 0
Malen 1:263 110S 110S 2014 1451 3795 5 246 2 069 46 87 834 0
S:A VARD & OMSORG 5234 7732 12 966 135 142 048 0
Fastighet Area (m2) (SEKl-;ly;;/ér) Ovrigt
. . Intgrnt o " Lokaler . Antal Bokfért varde Taxerings-vérde
Fastighetsbeteckning* (n)rbjekts Byggar Bostader — Total yta Bostader| |agenheter (KSEK) (KSEK)
2018-01-01 2017-12-31 2017
Vistorp 7:108 2410 1994 5 300 5300 0 7 245 9 868
Citadellet 3 1402 2000 847 847 0 8172 8 120
S:A fd Butab 0 6147 6147 0 15 417 17 988
TOTALT 59 027 19 139| 78 166 982| 606 340 499 882

Delad fastighet

Férvaltad fastighet

Kallhyra
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