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VD har ordet

Rattvisa hyror bra for alla!

Vi ser tillbaka pa ett handelserikt 2018
dar vi bl.a. jobbat med utveckling av
foretagets administrativa styrsystem for
att ytterligare forbattra var kundservice
och styrning av bolagets fastighets-
underhall. Underhall och férbattring av
fastigheterna pagar standigt och under
2018 har Bastadhem genomfort flera
storre renoverings- och ombyggnads-
projekt. En lokal pa Batmansgatan i
Torekov har byggts om till tre lagenheter,
och fasadrenovering och fonsterbyten har
genomforts pa Jungmansgatan i Torekov
och Bivagen i Bastad.

Klimatférandringar till f6ljd av utslapp i
form av koldioxid och andra vaxthusgaser
ar en av var tids storsta utmaningar. Ar-
betet med att reducera energiférbrukning
och stalla om till fornyelsebar energian-
vandning dr darfor hogt prioriterat hos
Bastadhem. Vi har under de senaste dren
och aven under 2018 genomfort en rad
projekt som har reducerat energi-
forbrukningen och fran och med 2019 ar
all energianvandning i vara fastigheter
fornyelsebar. Vi nojer oss inte med det och
har darfor planerat for ett antal energi-
sparatgarder som ska genomfoéras under
kommande ar.

Manga vill bo hos oss och jag kan med
gladje konstatera att vi har manga som
star i ko for att fa hyra lagenhet av
Bastadhem.

Vi har darfor paborjat projektering for
nybyggnation av 14 nya lagenheter i
Forslov med berdaknad inflyttning
december 2019. Vi har dven paborjat
byggnation av ett nytt vard- och omsorgs-
boende bestdende av 48 lagenheter.
Boendet som ar lokaliserat till Forslov
berdaknas bli inflyttningsklart under mars
2020.

Efter en langre tids arbete, i samarbete
med Hyresgastforeningen, har vi nu slut-
ligen kommit i mal med utformning var
nya hyressattningsmodell som vi ocksa for
forsta gangen tillimpat vid forhandlingen
om 2019 ars hyror. Vid hyressattning tas
hansyn till husets och lagenhetens stan-
dard och 6vriga egenskaper som har
betydelse for hyresgasten. Jag ar overtygad
om att det leder till en rattvisare hyres-
sattning och kommer darmed ytterligare
forbattra det sedan tidigare stora fortro-
ende och hoga betyg som vara hyresgaster
gett uttryckt for i vara hyresgastundersok-
ningar.



Bastadhem har uppnatt ett bra
ekonomiskt utfall for ar 2018. Resultatet
belastas dock av engangskostnad med

6,9 Mkr pa grund av omstrukturering av
derivataportfoljen. Omstruktureringen
kommer dock leda till reducerade kapital-
kostnader med motsvarande belopp under
kommande tre ar.

Ett viktigt mal for Bastadhem ar att vi
forsakrar oss om en framtida god
lonsamhet och stabil ekonomi for att
kunna uppfylla vara langsiktiga mal och
behalla var position som ett samhallsnyttigt
fastighetsbolag till nytta for

Bastad kommun och dess innevanare.

Vi ser fram emot kommande ar med manga
intressanta projekt som ska

genomforas och dar ar kanske det
viktigaste pa vilket satt resultatet av
pagadende fastighetsutredning kommer att
paverka Bastadhem. Utredningen ska ge
underlag for beslut om hur de kommunal-
agda verksamhets-fastigheternas framtida
fastighetsfovaltning ska organiseras.

For narvarande skoter Bastadhem forvalt-
ningen till vissa delar och Bastad kommun
ansvarar for investeringar och
nyproduktion.

Beslut i fragan vantas under 2019 och kan
eventuellt leda till organisatoriska
forandringar pa Bastadhem.

Avslutningsvis vill jag rikta ett stort tack

till bolagets styrelseledamoter och alla vara
duktiga och engagerade medarbetare for en
fantastisk arbetsinsats under aret samt till
vara hyresgaster och 6vriga samarbets-
partners for ett gott samarbete.

Lars Johansson

TfVD



Forvaltningsberattelse

Bolaget

Bastadhem ar ett heldgt dotterbolag till

Bastad kommun, som har till uppgift att
inom Bastad kommun forvarva, sdlja, aga,

forvalta och upplata fastigheter och
tomtratter med bostider, affars-, och
kontorslagenheter samt kollektiva
anordningar.

Bolaget dger daven ratt att bedriva liknande
byggnads-, forvaltnings- och driftsuppdrag

for annan uppdragsgivares rakning.

Styrelse och dess arbete

Styrelsen har hallit sju ordinarie samt tva

extra styrelsemoten under aret.

Styrelsen har dessutom haft 6verlaggning-

ar med kommunstyrelsens presidium i
s k dgarmoten.

Under aret har antagits arbetsordning som

bl.a. reglerar styrelseordférandens och
VD:s ansvarsomraden.

Den drliga genomgangen av bolagets
affars-, jamstalldhetsplan och plan mot
diskriminering har skett.

Bolagets ekonomi foljs regelbundet med
hjalp av budgetjamforelser, likviditets- och
nyckeltalsrapporter som ekonomichefen

rapporterar.

Ordinarie bolagsstimma holls den 26 april

2018.

VD

VD har varit Magnus Ingvarsson t.o.m.
180824 och fr.o.m. 180827 har
Lars Johansson varit tf VD.

Revisorer

Auktoriserad revisor har varit Ronnie
Wernersson, KPMG, Halmstad.

Lekmannarevisorer

Som lekmannarevisorer har Bastads
kommunfullmaktige utsett:
Sten Wahlgren och Ingvar Andreasson.



Ledamodter under perioden
2018.01.01 - 2018.12.31

Styrelsen har bestdtt av sju ledaméter jamte suppleanter som utsetts av
kommunfullmdktige i Bdstads kommun.

Styrelseledamoter

Hans Gronqvist(BP) (ordforande)

Ib Nilsson (C)

Jan Ahlstrom (M)

Ann Margret Kjellberg (S) (vice ordforande)
Allan Sunnergren (MP)

Ingemar Nilsson (SD)

Kjell Andersson (BP)

Styrelsesuppleanter

Anders Dahlkvist (BP)
Hans Ekwurtzel (MP)
Christer Lindén (M)
Niclas Svanberg (S)
Marie Louise Aaroe (M)
Joakim Grabner (SD)
Lars Casteborn (BP)



Organisation och personal

Organisationen bestdr, férutom av
w tfverkstdllande direktor, av fyra avdelningar:
¥ Ekonomi, Administration, Drift och Uthyrning.

N Bastadhem hade pa bokslutsdagen
2018-12-31
23 anstillda, 7 kontorsanstillda och
16 fastighetsskotare.

Ekonomi, administration och uthyrning
leds av ekonomichefen.

‘ Driftsavdelningen leds av cheferna for
* Drift och Teknik samt Projekt och Underhall
och ar uppdelad pa tre arbetsgrupper.

En underhallsgrupp med tre anstéllda
som svarar for underhall samt
om- och tillbyggnader, en grupp som
skoter utemiljo/tradgard, samt en
fastighetsskotargrupp som skoter
hyreshusbestdndet och de kommunala
fastigheterna samt teknik.



Bolagets verksamhet

Uppgifter inom parentes avser foregdende dr.

Andamadlet med bolagets verksamhet dr, enligt dgardirektiv frdn Bdstads kommun, att
frdmja i forsta hand kommunens forsérjning av bostdder och lokaler. Dessutom anges att
bolaget som ldngsiktigt mdl skall strdva efter att uppnd en god och konsoliderad ekonomi.

[ dgardirektiven anges ocksa att
Bastadhem skall vara en féoregangare inom
foljande omraden:

e Trygghetiboendet
o Tillganglighet for rorelsehindrade

e Omvandling till ett ekologiskt hallbart
samhalle

e Boinflytande for hyresgasterna
e Motverkande av segregation

Under 2018 har Bastadhems dgardirektiv
varit oforandrade sedan 2014.

Bolagets styrelse har i december 2015
antagit en Affarsplan som galler fram till
och med 2018.

Organisationsanslutning

SABO, sveriges Allmannyttiga Bostads-
foretag

FASTIGO, Fastighetsbranschens
Arbetsgivarorganisation

HBV, Husbyggnadsvaror HBV forening
u.p.a.

Andelsforeningen Skanehem
Feelgood

Bastad Turism o Naringsliv, ekonomisk
forening

Anvandarforeningen for Vitec fastighets
system



Hyresgastforeningen

Samarbetet med Hyresgastforeningen i Norra Skdne har varit fortsatt gott.
Enligt forhandlingséverenskommelsen har foljande ersattningar utbetalats i kr:

2018 2017
Forhandlingsersattning 119520 119520
Boinflytande- och fritidsmedel 91 000 91 000
Summa kronor 210520 210520

Darutover tillkommer 255 645 (77 333) kronor for lokalhyror som disponeras av
Hyresgastforeningen och som redovisas som driftskostnad i resultatrakningen.

[ december 2018 traffades en 6verenskommelse med Hyresgastforeningen
innebdrande en hyreshé6jning for 2019 med i genomsnitt 1,5%. Infor ar 2019 har
parterna enats om en modell fér hur hyrorna ska sattas.

Modellens utformning tar hansyn till hyresgastens vardering av de faktorer som har
betydelse for bostaden och har genomforts via enkdtundersokningar samt besiktning
av samtliga Bastadhems lagenheter. Resultatet ar att samtliga lagenheter har dsatts en
malhyra som géller fran och med 1 januari 2019. De hyresgaster som far hojda hyror
skyddas genom att malhyrorna infors succesivt.

For 2019 ligger darmed hyreshojningarna i intervallet mellan 0 kr och 200 kr

per lagenhet och manad.

Moten har under aret hallits med Boinflytandekommittén (BIK) dar fragor betrdffande
underhallsatgarder, fastighetsskotsel etc har behandlats.

Hyresgaststyrt lagenhetsunderhall har tillimpats. Hirigenom uppnas utokad valfrihet
och hyresrabatt for hyresgaster som valjer att skjuta upp underhallet.
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Marknad

Uthyrningen

Uthyrningssituationen har varit god.
Hyresbortfallet uppgick 2018 till 916 Tkr
(791). Dartill kommer obetalda hyror och
tjanster med 40 Tkr (11). Totalt blir detta
tillsammans 956 Tkr (802), vilket
motsvarar ett hyresbortfall pa 1,13%
(0,97 %).

Av hyresbortfallet avser 285 Tkr (348)
bostader och 631 Tkr (443) lokaler.

Av hyresbortfallet for bostader avser

45 Tkr (36) outhyrt och 240 Tkr (312)
bortfall under reparation-standardhojning.

Under aret har 61 Tkr (46) inkommit i
atervunna kundfordringar.
Dessa redovisas under dvriga intakter.

Efterfragan pa lagenheter ar hog och
bolaget har en lag vakansgrad.

For att fa hyra en lagenhet lamnas en
intresseanmalan via en internetbaserad
tjanst for lagenhetsformedling, dar
kunderna aktivt soker lediga lagenheter
och dar varje dag i ko ger en poang.

Det innebar att alla kan med lika ratt och
mojlighet s6ka och fa en bostad efter krav
som stalls i bolagets uthyrningspolicy.
For narvarande bestar bostadskon av
3329 (2 350) sokande varav 1 289 (1 051)
ar aktiva.
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Den dvervagande delen av de s6kande,
2905 (2 020), ar i dagslaget inte boende
hos Bastadhem. Antal avflyttningar 2018
har varit 107 (159).

Omflyttningsfrekvens 2018 i samtliga
bostdder har varit 12,7% (18,7%).

For att underlatta for Bdstadhems
hyresgaster har en app lanserats under
aret dar de kan gora felanmalan, logga in
pa mina sidor, samt prenumerera pa nyhe-
ter/notiser fran Bastadhem.

Vidare mojliggér denna app att Badstadhem
kan kommunicera ut nédvandig informa-
tion snabbt.

Appen kan dven anvandas av de som inte
ar hyresgaster hos Bastadhem idag,
exempelvis av sokande som har registrerat
sig i Bdstadhems Kko.



Fastighetsforvaltning

Underhall och ombyggnad

Det totala underhallet under 2018 uppgick
till 29 997 Tkr (26 261).

Under aret har Bastadhem fortsatt satsat
pa underhall och genomfort flera
omfattande lagenhetsrenoveringar med
nya kok och badrum. Aret har tyvirr
praglats av flera omfattande vattenlackor
med hoga kostnader for aterstillande som
foljd.

En beskrivning av bolagets storre under-
hallsprojekt under aret foljer nedan:

Nytt tak och takavvattning pa
Hagagatan 20 i Bastad.

Installation av ny bergvarmeanlaggning
pa Smedjegatan i Torekow.

Installation av ny bergvarmeanlaggning
och fasadrenovering pa Bivagen i

Bastad.

Fonsterbyte och fasadrenovering pa
Jungmansgatan 6 i Torekowv.

Malning av trafasader pa Dubbelgards-
vagen i Forslow.

Byte till sikerhetsdorrar pa
Agardhsgatan i Bastad.

Fonsterbyte pa Almgarden i Grevie.

Installation av ny modern varmevaxlare
pa Aromavagen i Bastad.
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Beredskap

Bastadhem har under aret upphandlat ny
fastighetsjour, trygghetsjour och
parkeringsovervakning som kommer att
gilla fran och med 20109.

Under 2018 har Avarn skott fastighets-
jouren.

Gronyteskotseln

Under 2018 anstdllde Bastadhem fem
sasongsanstillda tradgardsskotare,
fordelat pa Torekov, Forslov och Bastad
samt en sommarjobbare i Grevie.

All snorojning och halkbekdmpning ar
utlagd pa entreprenad hos Hallandsasens
Vaxtbutik och Mickes Tradgard.

Personal

Under 2018 har VDn och fastighetschefen
slutat pa Bastadhem.

Tjansten som VD uppratthalls av en
inhyrd tf VD pa deltid och tjansten som
fastighetschef har inte aterbesatts.

Vakansen har losts genom omorganisa-
tion bland befintliga tjansteman.

Denna tillfalliga organisation galler under
tiden som den pagdende fastighets-
utredningen pagar och beslut fattats om
hur den framtida fastighetsforvaltningen
inom kommunen ska organiseras



Miljé och energi

Miljoredovisning for 2018

Energiforbrukningen avseende
uppvarmning uppgick till totalt

7 566 MWh (9 952), vilket motsvarar
107 kWh/m? (142).

Energiforbrukningen avseende fastighets-
el uppgick till 1 706 MWh,

vilket motsvarar 23,2 kWh/m? (23,7).

[ forbrukningen avseende fastighetsel
ingar aven delar av verksamhetsytor i
vard & omsorgboenden.

Nuvarande elavtal och gasavtal har
tecknats genom HBV. Andelen biogas utgor
100% (100%) av gasleveransen.

Elavtalet ar ett s.k. bra miljoval - vatten
100%.

Under aret har fjarrvarmen varit 100%
fossilfri.

Energianvandningen for uppvarmning och
fastighetsel har under aret varit 97%
fossilfri. Den fossila energianvandningen
avser spetsvarme pa Smedjegatan i
Torekov fram till sommaren 2018, som da
fick nytt uppvarmningssystem, samt

uppvarmning for fastigheten Hamnen 3
i Torekov som Bastadhem forvaltar at
Bastad kommun.

Av Bastadhem dgda fastigheter ar
framover energiforbrukningen 100%
fossilfri.

Under aret har bolaget utfort féljande
energibesparande atgarder:

e Byte fran gaspanna till bergvarmean-
laggning pa Bivagen i Bastad.

Byte av oljepanna till ny bergvarmean-
laggning pa Smedjegatan i Torekov

Byte fran kopplade till energiklassade
fonster pa Jungmansgatan i Torekov

Byte fran kopplade till energiklassade
fonster pa Almgarden i Grevie

Byte till ny effektivare virmevéaxlare pa
Aromavagen i Bastad

Forbrukning KWh/m?

KWH/M?

m 2016 m 2017
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Utsikter for ar 2019

Foretaget forvantas fortsatta sin
verksamhet pa nuvarande niva under det
kommande aret.

Foretagets konsolidering ar nagot
forbattrad men en storre 6kning av
soliditeten ar 6nskvard.

Stravandena fortsatter for att driva fore-
tagets ekonomi sa att ett 6verskott drligen
kan laggas till det egna kapitalet och
nedbringa skuldsattningen.

Foretaget kommer att fortsatta att ha en
aktiv lanehantering genom bland annat
rantederivat.

Den stora fragan under 2019 kommer

att vara hur den framtida forvaltningen

av Bastad kommuns fastigheter bast ska
bedrivas. En omfattande utredning ska
under varen genomforas for att belysa alla
effekter av de olika forvaltningsformerna;
bolagsbildning, férvaltning i egen regi eller
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fortsatt forvaltningsavtal.

Det ar viktigt att fa ett ordentligt besluts-
underlag da fragan ar vasentlig for bade
Badstad kommun och Bastadhems framtida
langsiktiga organisation och arbete.

Omfattande underhall i form av takbyte,
fonsterbyte, fasadrenovering och nya
inglasade balkonger pa Bjarehemsvagen
och Mercurievagen i Forslov.

Projekterings- och planeringsarbetet for
den framtida gestaltningen av Sandbacks-
omradet i Forslov fortsatter.

Nybyggnadsprojekten Haga Park och
Mejeriet i Forslov fortgar med inflyttning
for Mejeriet i december 2019 och Haga
Park i mars 2020.



Ekonomi och finans

Arets resultat efter finansiella poster blev -710 Tkr (8 595).

Intakter

Bostadshyrorna hojdes med 0,65 % fran
och med 1 januari 2018 enligt en 2-ars-
uppgorelse med Hyresgastforeningen
Region Norra Skane 2016. Totala hyres-
intakter uppgick till 83 757 Tkr (81 279).
Ovriga intikter uppgick till 21 355 Tkr
(26 284), dar forvaltningsuppdraget at
Bastad kommun star for 20 326 Tkr

(19 352).

Driftskostnader

Uppvarmningskostnaderna avseende det
egna bestandet uppgick till 7 932 Tkr (9
256). Det motsvarar 112 kr/m? (132). Ov-
riga driftskostnader uppgick till 8 688 Tkr
(8 280), 118 kr/m? (114).

Underhallskostnader

Planerat underhall uppgick under aret till
6 964 Tkr (9 325), motsvarande 95 kr/m?
(128). Kostnader for akut underhall upp-
gick till 5 201 Tkr (5 715), motsvarande
71 kr/m? (78). Darutover har underhall
utforts med 17 832 Tkr (11 221) Tkr som
har aktiverats som komponenter i anlagg-
ningstillgangar. Totalt underhall 29 997
Tkr (26 261) motsvararande 409 kr/m?
(361).

Personal

Personalkostnaden uppgick till 14 791
Tkr (15 485). Av personalkostnaden 2018
ar 3 827 Tkr (3 706) hanforlig till forvalt-
ningen av de kommunala fastigheterna.
Antalet anstallda har haft ett genomsnitt
av 25 (25). Av bolagets pensionskostnader
pa 950 Tkr (1 978) avser 305 Tkr (1 451)
bolagets VD. Bolagets VD slutade i augusti
2018 men har haft anstillning med av-
gangslon hela aret.

Avskrivningar

Arets avskrivningar uppgick till 18 139
Tkr (16 001).
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Kapitalkostnader

For att uppna en rimlig och val avvagd ran-
terisk (genomsnittlig rantebindningstid)

i skuldportfoljen anvands ranteswapar.
Hanteringen sker i enlighet med de riktlin-
jer och ramar som ar faststallda i bolagets
finanspolicy.

Utestdende ranteswap-avtal uppgar till
390 Mkr (380). Per bokslutsdagen finns
ett undervarde pa ca 18,8 Mkr (29,6) i
avtalen.

Undervardet representerar den kostnad
som skulle uppsta om man avslutar
avtalen i fortid.

Analogt skulle motsvarande undervarde
(s.k. ranteskillnads-ersattning) uppsta om
man i stallet valt att anvianda langa rante-
bindningar pa bolagets lan. Om respektive
ranteswap-avtal kvarstar t.o.m. sitt
slutforfallodatum sa kommer undervardet
att lopande elimineras.

Derivatportfoljen hade en stor andel ran-
teswapar med slutforfall 2021,

vilket medférde en ojamn forfallostruktur
gallande bolagets rantebindning och en
risk forknippad med att ha en stor andel
forfall koncentrerat till en begransad tid.
Darfor beslutade bolagets styrelse att dra
nytta av den historiskt ldga rantenivan till
att strukturera om portfoljen.

Under aret genomforda atgarder till en
kapitalkostnad pa ca 6,9 Mkr (4,0), har
inneburit att bolaget fatt en forbattrad
rantebindningsstuktur, lagre momentan
snittranta och tillsammans med fore-
gdende drs atgarder en lagre rantekostnad
motsvarande ca 3,3 MKr arligen de
kommande 3 adren.
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Den genomsnittliga rantebindningstiden
for den totala skuldportfoljen pa boksluts-
dagen uppgar till 3,05 ar (3,25) och den
genomsnittliga effektiva rantan uppgar till
1,34 % (1,81).

Bolaget har en checkkredit pa 30 Mkr att
anvandas for pagaende investerings-
projekt. Pa bokslutsdagen var den
utnyttjad med 0 Mkr (0).

Pa bokslutsdagen var laneskulden

528,5 Mkr (528,5). Ingen amortering har
gjorts under aret. Avslutade projekt har
aktiverats med 19,3 Mkr (146,4).

Under aret har 1 fastighet salts for 6,4 Mkr.
Fastigheten ar en industrifastighet som
tillfordes bolaget vid fusion 2011 med
Bastad Utvecklingsbolag AB, Butab.
Forsaljningen genererade en bokford
forlust pa 0,3 Mkr. Fastigheten saldes
enligt avtal till Lindab Profil AB som har
varit hyresgast dar sedan 1992.
Kapitalkostnad 2018 for upptagna lan har
varit 16,2 MKkr (13,7), dartill kommer
kostnad for borgensavgift med

1,4 Mkr (1,4).

Total kapitalkostnad 17,6 Mkr (15,0),
varav kostnad pa 6,9 Mkr (4,0) ar for om-
strukturering i derivatportféljen.
Projekten har belastats med sin del av
kapitalkostnaden, totalt 1,3 Mkr (1,2) och
resultatet med 13,7 Mkr (10,3).

Avgift for kommunal borgen har erlagts
med 0,25%, 1 396,2 Tkr (1 296,2),

pa borgensatagandet per 180101.
Ranteintakterna har varit 13,7 Tkr (19,6).
Utdelning pa andelar har varit

2,0 Tkr (2,0).



Fastigheternas varde

Fastigheterna har varderats i egen regi
med stod av den modell som finns i
applikationen Datscha.
Varderingsmodellen ar allmant veder-
tagen pa fastighetsmarknaden. Det forvan-
tade kassaflodet under kommande

tio ar samt det berdknade restvardet for ar
elva nuvardesberaknas och ger darmed en
bedomning av det aktuella vardet.

[ kassaflodet ingar hyror minskade med
hyresbortfall, fastighetsskatt, drift och
underhall. Intdkter och kostnader raknas
upp med ett inflationsantagande under
kalkylperioden.

Restvardet ar elva motsvarar ett teoretiskt
marknadsvarde vid denna punkt.
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Bastadhems faktiska hyresnivder har lagts
in i modellen medan marknadsmassig
schablon har tillampats pa
driftskostnaderna.

En fastighets varde utgors av summan av
de nuvardesberdknade arliga drifts-
nettona samt restvardet. Vid varderingen
har marknadens direktavkastningskrav
varit basen for berdkning av saval
restvarde som nuvardesberakningar.
Initialt direktavkastningskrav ar

5,01% (5,25) i genomsnitt.

Fastigheternas bedomda marknads-

varde uppgick vid arets slut till

1013,0 (949,0) MKkr. Detta varde 6verstiger
bokfort virde med 410,4 Mkr (342,8).
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Malmgarden, Bastad
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Utveckling av bolagets verksamhet, resultat och stallning, kkr

2018-12-31 2017-12-31 2016-12-31 2015-12-31 2014-12-31

Nettoomsattning 83 757 81 279 79 447 79 447 83 214
Resultat efter finansiella poster -710 8 595 3136 -3 899 5324
Rdérelsemarginal % 20,1 23,6 16,8 10,8 24,0
Balansomslutning 671 659 657 133 617 593 540 099 536 598
Avkastning pa sysselsatt
kapital % 2,7 3,6 2,1 1,7 4,0
Avkastning pa eget kapital % -0,8 9,0 3,6 -4.6 6,0
Soliditet % 14,0 14,6 14,1 15,7 16,4
Eget kapital

Aktie- Reserv- Fritt eget

kapital fond kapital
Vid arets borjan 4 000 000 33621783 26 437 487
Effekt av andring av redovisningsprincip 28 004 099
Disposition enl arsstdmmobeslut
Utdelning -53 600
Arets resultat 14 736
Vid arets slut 4 000 000 33 621783 54 402 722

Forslag till disposition av bolagets resultat
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, 54 402 722 kronor, disponeras enligt

féljande:

Belopp i kr
Utdelning 4 000 aktier a 1,84kr 7 368
Balanseras i ny rakning 54 395 354
Summa 54 402 722

Styrelsens uppfattning ar att den foéreslagna utdelningen ej hindrar bolaget fran att fullgéra sina
forpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller att fullgéra erforderliga investeringar.
Den féreslagna utdelningen kan darmed forsvaras med hansyn till vad som anforts i ABL 17 kap 3 §

2-3 st (forsiktighetsregeln).

Vad betraffar bolagets resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakningar med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Nettoomsattning 83 757 408 81279413
Ovriga rérelseintakter 2 21 354 800 26 284 013
105 112 208 107 563 426
Rérelsens kostnader
Externa kostnader 3 -54 982 551 -56 891 206
Personalkostnader 4 -14 791 366 -15 485 471
Av/nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 71,73 -18 138 582 -16 000 902
Ovriga kostnader 5,6 -342 020 -26 385
Rorelseresultat 16 857 689 19 159 462
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 7 - 3619 711
Intakter fran dvriga vardepapper 8 2 000 2 000
Ranteintakter 8 13711 19 632
Rantekostnader och liknande kostnader 9 -17 583 347 -14 205 449
Resultat efter finansiella poster -709 947 8 595 356
Resultat fore skatt -709 947 8 595 356
Skatt pa arets resultat 10 724 683 -1 295 022
Arets resultat 14 736 7 300 334
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader, mark och markanlaggningar 11,12 602 551 125 606 340 463
Inventarier 13 8 030 009 8 375 869
Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 11 33 286 420 13 876 675
643 867 554 628 593 007
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 14 41 400 41 400
41 400 41 400
Summa anléaggningstillgangar 643 908 954 628 634 407
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 15 2754 236 1698 452
Aktuell skattefordran 831 250 360 069
Ovriga fordringar 1 962 626 2 332 807
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 1648 988 2 596 628
7 197 100 6 987 956
Kassa och bank 20 552 748 21 510 590
Summa omsattningstillgangar 27 749 848 28 498 546
SUMMA TILLGANGAR 671 658 802 657 132 953
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 17 4 000 000 4 000 000
Reservfond 33 621 783 33621783
37 621 783 37 621 783
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 54 387 986 47 141 252
Arets resultat 18 14 736 7 300 334
54 402 722 54 441 586
Summa eget kapital 92 024 505 92 063 369
Obeskattade reserver
Ackumulerade 6veravskrivningar 19 2 888 898 2 888 898
2 888 898 2 888 898
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 20 7 260 644 7 985 327
7 260 644 7 985 327
Langfristiga skulder 21
Ovriga skulder till kreditinstitut 528 500 000 528 500 000
528 500 000 528 500 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 23 494 269 4474 021
Ovriga Kkortfristiga skulder 658 859 1174 330
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 22 16 831 627 20 047 008
40 984 755 25695 359
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 671 658 802 657 132 953

23



Kassaflodesanalys

2018-01-01- 2017-01-01-
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat fore finansiella poster 16 857 689 19 159 462
Avskrivningar/Nedskrivningar 18 138 582 16 000 902
Ovriga ej likviditetspaverkande poster 342 019 -6 579 211

35 338 290 28 581 153

Erhallen ranta 13 711 19632
Erhallna utdelningar 2000 2 000
Erlagd ranta -18 587 707 -15 026 937
Betald skatt/erhallen skatt -471 180 759 101
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 16 295 114 14 334 949
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Forandring varulager - 153 888
Forandring kundfordringar -1 055 784 3214 879
Forandring 6vriga kortfristiga fordringar 1317 821 -1 513 558
Forandring leverantorsskulder 19 020 248 -10 410 532
Forandring 6vriga rorelseskulder -2 726 492 2 230 851
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 32 850 907 8010 477
Investeringsverksamheten
Avyttring av dotterféretag - 3669 711
Investeringar i anlaggningstillgangar -40 313 539 -68 819 674
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar 6 558 390 20 067 644
Kassaflode fran investeringsverksamheten -33 755 149 -45 082 319
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - 40 000 000
Utbetald utdelning till agare -53 600 -53 600
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -53 600 39 946 400
Arets kassafléde -957 842 2 874 558
Likvida medel vid arets borjan 21 510 590 18 636 032
Likvida medel vid arets slut 20 552 748 21 510 590
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Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkdpspriset aven utgifter som
ar direkt hanforliga till forvarvet.

Bolaget har tidigare redovisat skillnaden mellan bokfort planenligt varde och det skattemassiga
restvardet pa byggnader och markanlaggningar som ackumulerade 6veravskrivningar under
obeskattade reserver. Redovisningen andras nu till att visa dessa éveravskrivningar som fritt eget
kapital efter avdrag for uppskjuten skatt. Rattelse har skett genom att jamférelsetalen for balans- och
resultatrakning for féregdende ar har omraknats.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna, fastigheterna, har skillnaden i férbrukningen av
betydande komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i
komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
férvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Materiella anlaggningstillgangar Ar
Byggnader 20-100
Inventarier och maskiner 3-20

Nedskrivningar - materiella och immateriella anldggningstillgangar
Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tillgdngs varde ar lagre an dess
redovisade varde. Om en sadan indikation finns, beraknas tillgadngens atervinningsvarde.

Atervinningsvardet ar det hdgsta av verkligt varde med avdrag for forsaljningskostnader och
nyttjandevarde. Vid berakning av nyttjandevardet berdknas nuvardet av de framtida kassafléden som
tillgdngen vantas ge upphov till i den I6pande verksamheten samt nar den avyttras eller utrangeras.
Den diskonteringsréanta som anvands ar fore skatt och aterspeglar marknadsmassiga bedémningar av
pengars tidsvarde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning aterférs endast om de
skal som lag till grund for berakningen av atervinningsvardet vid den senaste nedskrivningen har
forandrats.
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Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
varderade utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Viérdering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde, inklusive
eventuella transaktionsutgifter som ar direkt hanforliga till férvarvet av tillgangen.

Finansiella omsattningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillfallet till det lagsta av
anskaffningsvardet och nettoforsaljningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och 6vriga fordringar som utgor omsattningstillgangar varderas individuellt till det
belopp som beraknas inflyta.

Finansiella anlaggningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde
med avdrag for eventuella nedskrivningar och med tillagg fér eventuella uppskrivningar.

Rantebarande finansiella tillgangar varderas till upplupet anskaffningsvarde med tilldampning av
effektivrantemetoden.

Vid vardering till lagsta vardets princip respektive vid bedomning av nedskrivningsbehov anses
foretagets finansiella instrument som innehas for riskspridning inga i en vardepappersportfélj och
varderas darfér som en post.

Vérdering av finansiella skulder

Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter som ar direkt hanforliga till
upptagande av lan korrigerar lanets anskaffningsvarde och periodiseras enligt effektivrante-
metoden.

Kortfristiga skulder redovisas till anskaffningsvarde.

Sékring av rénterisk

Ranteswappar som effektivt sakrar kassaflodesrisk i rantebetalningar pa skulder varderas fill
nettot av upplupen fordran pa rorlig ranta och upplupen skuld avseende fast rénta och
skillnaden redovisas som rantekostnad respektive ranteintakt. Sakringen ar effektiv om den
ekonomiska inneboérden av sakringen och skulden ar densamma som om skulden i stéllet hade
tagits upp till en fast marknadsranta nar sakringsforhallandet inleddes.

Andelar i dotterbolag

Andelar i dotterbolag redovisas till anskaffningsvarde.

Koncernredovisning har ej upprattats enligt 7 kap. 3 a § ARL, innehav av dotterbolag som &r utan
vasentlig betydelse.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller
handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte fér temporara
skillnader som harror fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporara skillnader och fér méjligheten att i framtiden anvanda skattemassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet fér motsvarande tillgang eller
skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som ar beslutade fére balansdagen och har inte nuvardesberaknats.
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Intakter

Det infldde av ekonomiska fordelar som bolaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rakning
redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att

erhallas, med avdrag for rabatter.

Not 2 Ovriga intikter

Ovriga intékter

2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Ovriga intakter 1 028 333 327 641
Vinst vid férsaljning fastigheten Bjarehemmet - 6 604 802
Forvaltningsintakter avseende kommunagda fastigheter 20 326 467 19 351 570
Summa 21 354 800 26 284 013
Not 3 Externa kostnader och ersattning till revisorer
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Energiférbrukning, uppvdrmning
Inkép av olja 212 001 650 572
Inkdp av el 1853 932 1411100
Inkép av gas 5 866 121 7 194 661
Summa 7 932 054 9 256 333
Planerat underhall 6 964 137 9 325 024
Reparationer 5201 354 5715 281
VA, renhallning 4 666 384 4 817 958
El, ej uppvarmning 2 055920 2274777
Ovrig fastighetsskotsel 1966 151 1186 954
Fastighetsskatt 1203 339 1448 020
Ovriga kostnader 8 354 996 7154 749
30 412 281 31922 763
Forvaltningskostnader avseende kommunagda fastigheter 16 499 848 15 645 406
16 499 848 15 645 406
KPMG AB
Revisionsuppdrag 59 062 66 704
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget 51 181 -
Lekmannarevisor 28 125 -
138 368 66 704
Summa 54 982 551 56 891 206
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Not 4 Anstallda och personalkostnader

Medelantalet anstéllda

2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 Varav mén 2017-12-31 Varav mén
Sverige 25 17 25 17
Totalt 25 17 25 17
Redovisning av kénsférdelning i féretagsledningar
2018-12-31 2017-12-31
Andel kvinnor
Styrelsen 12% 12%
Ovriga ledande befattningshavare 33% 33%
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Styrelse och VD 1 068 604 1126 424
Ovriga anstallda 8 094 010 7 472 720
Summa 9162 614 8 599 144
Sociala kostnader 4017 838 4 904 416
(varav pensionskostnader) 1) 949 830 1978 221

1) Av bolagets pensionskostnader avser 305 302 kr (f.a4.1 450 523 kr) bolagets ledning avseende

1 (1) person. Bolaget har inga utestdende pensionsférpliktelser.

Vid uppsagning fran arbetsgivarens sida uppbar VD 16n under ett ar.

Not 5 Ovriga rorelsekostnader

2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Forlust vid avyttring Vistorp 7:182 279 441 -
Forlust vid avyttring byggnadskomponenter 62 579 -
Forlust vid avyttring inventarier - 26 385
Summa 342 020 26 385
Not 6 Operationell leasing - leasetagare
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Framtida minimileaseavgifter avseende icke
uppségningsbara operationella leasingavtal:
Inom ett ar - 10 480
Mellan ett och fem ar -
- 10 480
Rakenskapsarets kostnadsférda leasingavgifter 10 596 114 245

Under 2018 har inga nya leasingavtal ingatts.

28



Not 7 Resultat fran andelar i koncernféretag

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Realisationsresultat vid avyttring av andelar - 3619711
Summa - 3619711
Not 8 Ranteintakter och liknande intakter

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Utdelning pa andelar 2 000 2 000
Ranteintakter, évriga 13 711 19 632
Summa 15 711 21 632
Not 9 Rantekostnader och liknande kostnader

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Rantekostnader 16 187 097 12 909 199
Avgifter fér kommunal borgen 1 396 250 1296 250
Summa 17 583 347 14 205 449
Not 10 Skatt pa arets resultat

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Uppskjuten skatt -724 683 1295 022
Summa -724 683 1295 022
Avstamning av effektiv skatt

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Resultat fore skatt -709 947 8 595 356
Skatt enligt gallande skattesats fér moderféretaget -156 188 1890 978
Skatteeffekt av skattemdassiga justeringar
Effekt av andrade skattesatser -597 873 -
Ej avdragsgilla kostnader 29 378 200 628
Ej skattepliktiga intakter - -796 410
Skatt hanforlig till tidigare ar - -174
Redovisad effektiv skatt -724 683 1295 022
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Not 11 Byggnader, mark och markanlaggningar

2018-12-31 2017-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid éarets borjan 757 740 812 643 154 053
-Nyanskaffningar 19722 820 146 409 712
-Avyttringar och utrangeringar -23 333 940 -31 822 953
Vid arets slut 754 129 692 757 740 812
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -151 400 349  -145955 699
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 16 641 655 9424 432
-Arets avskrivning -16 819 873 -14 869 082
Vid arets slut -151 578 567  -151 400 349
Ackumulerade nedskrivningar
-Vid arets borjan - -9 348 163
-Aterférda nedskrivningar pa avyttringar och utrangeringar - 9 348 163
Vid arets slut - .
Redovisat varde vid arets slut 602 551 125 606 340 463
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 58 494 219 57 392 844
Redovisat varde vid arets slut 58 494 219 57 392 844
Taxeringsvarde byggnader 375 562 000 366 745 000
Taxeringsvarde mark 131 907 000 133 137 000

507 469 000 499 882 000
Pagaende projekt
Fasad- och fonsterbyte Astrakanvagen i Bastad - 7414 731
Vard- och omssorgsboende i Forslov 5552 493 2934 539
Fasad- och fonsterbyte Mercurivagen/Bjarehemsvagen i Forslov 4 935 576 -
Bergvarme Bivagen i Bastad 7 096 189 -
Bervarme Smedjegatan i Torekov 2754 259 -
Fonsterbyte Almgarden i Grevie 2 009 524 -
Ombyggnad lokal till Iagenheter Batsmansgatan i Torekov 6 382 990 -
Ovrigt 4 555 389 3 527 405
Summa 33 286 420 13 876 675
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Not 12 Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade verkliga vérden
Vid arets borjan 945 338 000 792 999 000
Vid arets slut 1 013 000 000 945 338 000

Fastigheterna har varderats i egen regi med stdd av den modell som finns i applikationen Datscha.
Varderingsmodellen ar allmant vedertagen pa fastighetsmarknaden. Det forvantade kassaflodet
under kommande tio ar samt det beraknade restvardet for ar elva nuvardesberaknas och ger darmed

en beddmning av det aktuella vardet.

| kassaflodet ingar hyror minskade med hyresbortfall, fastighetsskatt, drift och underhall. Intakter och
kostnader raknas upp med ett inflationsantagande under kalkylperioden. Restvardet ar elva

motsvarar ett teoretiskt marknadsvarde vid denna punkt.

Bastadhems faktiska hyresnivaer har lagts in i modellen medan marknadsmassig schablon har
tilampats pa driftkostnaderna. En fastighets varde utgérs av summan av de nuvardesberaknade

arliga driftnettona samt restvardet.

Vid varderingen har marknadens direktavkastningskrav varit basen for berakning av saval restvarde

som nuvardesberakningar. Initial direktavkastningskrav ar 5,01% (5,25) i genomsnitt.

Not 13 Inventarier

2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bdrjan 16 998 217 15741 196
-Nyanskaffningar 1145 620 1685 462
-Avyttringar och utrangeringar -496 281 -428 441
17 647 556 16 998 217
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bdrjan -8 622 348 -7 664 609
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 323 510 174 081
-Arets avskrivning -1 318 709 -1 131 820
-9 617 547 -8 622 348
Redovisat varde vid arets slut 8 030 009 8 375 869
Not 14 Andra langfristiga fordringar
2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 41 400 41 400
Redovisat varde vid arets slut 41 400 41 400
Not 15 Hyreskontraktens Ioptider
Forfalloar Antal M2 Arshyra Andel arshyra%
Bostader 2019 985 59 211 71201 425 81,9
Lokaler 2019 97 2926 2 636 627 3,0
2020 9 1845 1949 065 2,2
2021 2 278 390 643 0,5
>2023 9 6 866 8 734 458 10,0
outhyrt 12 1191 1453 663 1,7
Ovrigt 2019 135 1028 418 898 0,5
outhyrt 103 48 188 655 0,2
Totalt 1 352 73 393 86 973 434 100
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2018-12-31 2017-12-31
Fordran Bastad kommun underskott forvaltningsavtal - 177 885
Ovrigt forutbetalt 1648 988 2418 743
Summa 1 648 988 2 596 628
Not 17 Antal aktier och kvotvarde

2018-12-31 2017-12-31
Antal aktier 4 000 4 000
Kvotvarde 1 000 1 000

Not 18 Disposition av vinst eller forlust
Forslag till disposition av bolagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, 54 402 722 kronor, disponeras enligt

féljande:
2018-12-31

Utdelning 4 000 aktier x 1,84 kr 7 368
Balanseras i ny rakning 54 395 354
Summa 54 402 722
Not 19 Ackumulerade overavskrivningar

2018-12-31 2017-12-31
Maskiner och inventarier 2 888 898 2 888 898
Summa 2 888 898 2 888 898
Not 20 Uppskjuten skatt

Uppskjuten Uppskjuten

2018-12-31 Skattefordran Skatteskuld Netto
Vésentliga temporéra skillnader
Outnyttjat underskott 769 373 - 769 373
Restvarde byggnader och markanlaggning - 8 030 017 -8 030 017
Uppskjuten skattefordran/skuld 769 373 8 030 017 -7 260 644
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 769 373 8 030 017 -7 260 644
2017-12-31
Viésentliga temporéra skillnader
Outnyttjat underskott 773 452 - 773 452
Restvarde byggnader och markanlaggning - 8758 779 -8 758 779
Uppskjuten skattefordran/skuld 773 452 8758 779 -7 985 327
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 773 452 8758 779 -7 985 327

32



Temporar skillnad

Redovisat = Skattemassigt Temporér
2018-12-31 vérde vérde Skillnad
Vésentliga temporéra skillnader hanférliga
till uppskjuten skattefordran
Outnyttjat underskott - 3734 820 3734 820
Viésentliga temporéra skillnader hdnférliga
till uppskjuten skatteskuld
Restvarde byggnader och markanlaggning 544 056 906 505 076 243 -38 980 663
544 056 906 508 811 063 -35 245 843
Redovisat  Skatteméssigt Temporér
2017-12-31 vérde vérde skillnad
Viésentliga temporéra skillnader hanférliga
till uppskjuten skattefordran
Outnyttjat underskott - 3 515694 3515694
Vésentliga temporéra skillnader hanférliga
till uppskjuten skatteskuld
Restvarde byggnader och markanlaggning 548 947 619 509 134 986 -39 812 633
548 947 619 512 650 680 -36 296 939
Not 21 Langfristiga skulder
Kapitalbindning 2018-12-31 2017-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 183 500 000 155 000 000
Forfallotidpunkt, 2-5 ar fran balansdagen 345 000 000 373 500 000
Summa 528 500 000 528 500 000
Belopp, 528 500 000, per 2018-12-31 kommer att aterfinansieras.
Réntebindning (inkl rénteswapar) 2018-12-31 2017-12-31
Inom 1 ar 138 500 000 148 500 000
Inom 2-3 ar 170 000 000 260 000 000
Inom 4-5 ar 130 000 000 30 000 000
Inom 5-6 ar - -
Inom 6-7 ar 50 000 000 50 000 000
Inom 7-8 ar - -
Inom 8-9 ar - -
Inom 9-10 ar 40 000 000 40 000 000
Summa 528 500 000 528 500 000

Den genomesnittliga rantebindningstiden for den totala skuldportféljen uppgar till 3,05 ar (3,25) och
den genomsnittliga effektiva rantan uppgar till 1,34% (1,85%). Vid arets slut var volymen ranteswapar

390 Mkr (380).
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Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna semesterléner 953 352 338 345
Upplupna rantekostnader 1498 275 2 502 635
Forskottsbetalda hyror 12213 474 15164 711
Ovriga upplupna kostnader 2 166 526 2 041 317
Summa 16 831 627 20 047 008
Not 23 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sédkerheter

2018-12-31 2017-12-31
Foér egna skulder och avséttningar
Ansvarsbelopp Fastigo 180 710 172 837
Summa stallda sakerheter 180 710 172 837

Eventualforpliktelser

Bolaget har inga garantiataganden, ekonomiska ataganden eller eventuella forpliktelser som inte

upptagits i balansrakningen.

Not 24 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har intraffat efter balansdagen.

Not 25 Likvida medel

2018-12-31 2017-12-31
Kassamedel 1497 -
Banktillgodohavanden 20 551 251 21510 590
20 552 748 21 510 590

Beviljad ej utnyttjad checkrakningskredit uppgar per balansdagen till 30 000 000kr.

Not 26 Nyckeltalsdefinitioner
Rérelsemarginal:
Rorelseresultat / Nettoomséattning.

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Avkastning pa sysselsatt kapital:
(Rorelseresultat + finansiella intdkter) / Genomsnittligt sysselsatt kapital.

Finansiella intékter:
Poster i finansnettot som ar hanférliga till tillgangar (som ingar i sysselsatt kapital).

Sysselsatt kapital:
Totala tillgangar - rantefria skulder.

Réntefria skulder:
Skulder som inte ar rantebarande. Pensionsskulder ses som rantebarande.



Avkastning pé eget kapital:
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Soliditet:
Totalt eget kapital / Totala tillgangar.

Underskrifter

Bastad 2019-03-12
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Hans Gronqvist yéérs thansson
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Min revisionsberattelse har lamnats den 2019 -~ o3 - \o
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Ronnie Wernersson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSDEratielse

Till bolagsstamman i Bastadhem AB, org. nr 556527-7059

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen foér Bastadhem AB fér ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av Bastadhem ABs finansiella stallning per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Farvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Bastadhem AB enligt god revisorssed i Sverige och har i

ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren
ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktéren fér bedémningen av bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hag grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre dn fér en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.
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— utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser
sadana héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras péa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden goéra att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar jag den vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens och verkstallande direktérens forvaltning for Bastadhem
AB foér ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och

verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till Bastadhem AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angel4dgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Verkstallande direktéren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som &r nddvandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i
dverensstammelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska
skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direkttren i nagot vasentligt avseende:

— faretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Bastad den 12 mars 2019

‘Ra'u-—:v—\ LD et

Ronnie Wernersson
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna bedéma om férslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.



Lekmannarevisorerna
i Bastadhem AB, Bastad kommun

Till &rsstimman i Bastadhem AB
organisationsnummer 556527-7059

Till fullmiiktige i Bastads kommun

Granskningsrapport for ar 2018

Vi, av fullmiktige i Bastad kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat Bastadhem
AB:s verksamhet.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt géllande bolagsordning,
dgardirektiv och beslut samt de lagar och foreskrifter som géller for verksamheten.
Lekmannarevisorerna ansvarar for att granska verksamhet och intern kontroll samt préva
om verksamheten bedrivits enligt fullméktiges uppdrag och mal samt de lagar och
foreskrifter som giller for verksamheten.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och kommunallagen, god revisionssed i
kommunal verksamhet och kommunens revisionsreglemente samt utifran bolagsordning
och av ars/bolagsstimman faststillda dgardirektiv.

Granskningen har genomforts med den inriktning och omfattning som behdvs for att ge
oss rimlig grund fér bedémning och prévning.

Under 2018 granskade vi bolagets foljsamhet gentemot lagen om offentlig upphandling.
Vi fann att Bastadhem AB har tydliga riktlinjer fér upphandlingsverksamheten, men att
dessa bor utvecklas avseende de s.k. direktupphandlingarna (inkdp under troskelvirdet).
Rapporten ir skickad till styrelsen.

Vi bedémer sammantaget att bolagets verksamhet har skitts pa ett indamalsenligt
och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstiillande siitt. Vi bedémer att bolagets interna
kontroll har varit tillricklig.

astad 2019-03-28

o/

Sten Wahlgren Ingvar Andreasson

Bilaga: Granskning av upphandling enligt LOU

38



Fastighetsinnehav Bilaga 1
Fastighet Area (m2) (SEKF}Y\::/Qr) Ovrigt
. . Int.ernt " o " Lokaler " Antal Bokfort vdarde Taxerings-varde
Fastighetsbeteckning* Srbjekts Vérdear Bostader re— Total yta Bostader ligenheter (KSEK) (KSEK)
2019-01-01 2018-12-31 2018
Hamnen 3 444 1900 246 166 412 1062 4
Halarp 4:212 336 1929 213 249 462 1062 4 1053 1432
Borgen 3-4 101 1957 1994 113 2107 1067 36 14 848 20 393
Biet 9 102 1959 1 964 227 2191 1 080 30 9931 20 578
Hélarp 4:143 330 1959 603 100 703 985 12 1295 3021
Slammarp 66:5 220 1962 1755 518 2273 1126 37 9716 10 666
Bromsen 15 103 1963 3227 313 3 540 1087 51 21 531 34 431
Halarp 4:182 331 1965 1870 23 1893 1 005 33 12 327 9 062
Kobben 7 440 1965 1 315 321 1636 999 22 9 896 12 554
Slammarp 64:3 222 1968 1873 98 1971 964 24 3 881 8 935
Slammarp 64:4 223 1972 2027 14 2 041 1022 36 4 657 10 238
O Karup 21:14 116 1972 703 153 856 1095 12 1758 3 216
Koérsbaret 1 104 1976 4 642 0 4 642 1108 68 28 946 43 200
Malen 1:166 109 1976 485 485 0 5756
Malen 1:263 del 106 1976 5 206 1078 6 284 1333 79 44 762 107 167
Kupan 5 441 1979 1628 0 1628 1082 29 7 803 16 400
Boske 2:106 332 1980 2 245 175 2420 1073 36 7 520 12 285
Forslov 26:1 225 1983 3371 103 3474 1094 59 14 829 20 484
Hyllebacken 6 105 1985 1012 3 1015 1162 14 5090 11 239
Boske 2:109 333 1989 730 362 1092 932 12 4 049 4 321
Forslov 2:9 226 1989 1239 0 1239 1090 16 4 659 7 760
Valnéten 1 108 1991 4 073 0 4 073 1237 60 31158 48 922
Torekov 98:49 442 1992 3 515 0 3515 1161 56 15 962 35 800
Forslév 26:2 227 1993 615 615 0 1
Tyfonen 1 446 2005 603 0 603 1220 9 5920 7 357
Forslov 2:42 230 2010 1 600 0 1 600 1 057 18 27 375 12 366
Ostra Karup 20:1 115 2010 41 41 0 1
Slammarp 64:64 232 2013 2120 0 2120 1482 32 40 435 19 250
Malen 1:263 del TRB 107 2017 3131 3131 1 649 45 83 845
Bastad 109:2 114 2018 1072 0 1072 1596 16 36 576 18 020
Vistorp 7:93 233 2018 0 274 252
S:A HYRESHUS 53 977 5157 59 134 850 455 854 499 349
Fastighet Area (m2) (SEKl;‘r:;/ér) Ovrigt
. . Int'ernt o " Lokaler " Antal Bokfort vdarde Taxerings-varde
Fastighetsbeteckning* gfajekts Byggar Bostader re— Total yta Bostader ligenheter (KSEK) (KSEK)
2019-01-01 2018-12-31 2018
Malen 1:263 106S 106S 1976 668 356 1024 1 449 10 1 0
Forslov 26:1S 225S 1983 385 385 0 1 0
Grevie 6:2 335S 1990 1048 928 1976 1 440 24 12 497 0
Valnéten 1S 108S 1991 272 164 436 1 347 5 1 0
Forslév 26:2S 227S 1993 306 471 777 1 496 9 3150 0
Forslév 1:13 228S 1995 198 147 345 1 668 5 1 086 0
Ostra Karup 20:1 115S 2010 1291 1871 3162 1679 36 35698 0
Malen 1:263 110S 110S 2014 1451 3795 5 246 2100 46 84 670 0
Forslov 2:100 235S 2018 1 668
S:A VARD & OMSORG 5234 8117 13 351 135 138 772 0
Fastighet Area (m2) (SEKl;‘r:;/ér) Ovrigt
" . Intgrnt o " Lokaler " Antal Bokfort varde Taxerings-varde
Fastighetsbeteckning* ,?:)Jekts Byggar| Bostader e Total yta Bostéader]| lsgenheter (KSEK) (KSEK)
2019-01-01 2018-12-31 2018
Citadellet 3 1402 2000 867 867 0 7 925 8120
S:A fd Butab 0 867 867 0 7925 8120
TOTALT 59 211 14 141 73 352 985 602 551 507 469

Delad fastighet

Forvaltad fastighet

Kallhyra
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