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2025 har varit ett ar praglat av fortsatt hogt
tempo, tydliga uppdrag och viktiga
investeringar i bade fastigheter och
organisation.

Som allmannyttigt bostadsbolag verkar vi i en tid
dar kraven pa kvalitet, hallbarhet och samhalls-
nytta ar hoga, samtidigt som vi ska sdkerstalla en
stabil ekonomi och ett ansvarsfullt vardeskapande
over tid.

Under aret har Bastadhem haft ett tydligt fokus pa
att mota var dgares behov och utveckla fastigheter
som bidrar till kommunens utveckling. Pa uppdrag
av Bastads kommun har vi arbetat med projekte-
ring och upphandling av ett nytt sarskilt boende i
Grevie med 62 platser, dar beslut om byggstart
planeras under 2026. Parallellt har arbetet med
ombyggnation av delar av det sarskilda boendet
Skogsliden i Bastad inletts, med malet att skapa
fler platser, forbattrade verksamhetslokaler och
battre forutsattningar for bade boende och
personal.

Ett annat betydelsefullt projekt under dret ar den
paborjade totalrenoveringen av den anrika
fastigheten Magasinet i Torekov. Projektet ar ett
exempel pad hur vi forenar varsam hantering av
kulturhistoriska virden med moderna krav pa
funktion och hallbarhet. Darutover har ett stort
antal underhallsprojekt genomforts i vart eget
bestand, vilket ar avgorande for att bevara fastig-
heternas varde och sikerstalla god boendekvalitet.

VD har ordet

Vara medarbetare ar och forblir var viktigaste
resurs.

Resultatet i medarbetarundersokningen som
genomfordes i december 2025 visar tydligt att
vart gemensamma arbete med kultur, delaktighet
och arbetsmilj6 ger resultat.

Att 99 procent uppger sig vara néjda och att
samtliga ser Bdstadhem som en bra arbetsplats ar
ett mycket starkt kvitto pa det engagemang och
ansvarstagande som finns i organisationen.

Som allmannyttigt bolag ar vart uppdrag tydligt -
att bidra till trygga bostader, valskotta fastigheter
och en stabil utveckling for kommunen.

Det gor vi genom ansvarsfulla investeringar, nara
samverkan med var dgare och ett tydligt fokus pa
kvalitet i det dagliga arbetet.

Jag vill rikta ett varmt tack till vira medarbetare,
styrelse, dgare, hyresgaster och samarbetspart-
ners. Tillsammans skapar vi goda férutsattningar
for att Bdstadhem dven framdéver ska vara en trygg
och palitlig aktor i Bdstads kommun.

Lisbeth Nilsson
vd



Forvaltningsberattelse

Bolaget

Bastadhem ar ett allmdnnyttigt bostadsforetag, grundat 1952, som dger och forvaltar bostader och
lokaler inom Bastads kommun. Bdstad Kommunhus AB, 559301-9705, ar ensam agare till samtliga
aktier i bolaget.

VD

VD har varit Lisbeth Nilsson.

Revisorer

Auktoriserad revisor Andreas Johansson, Azets Revision & Radgivning AB.

LeKkmannarevisorer
Som lekmannarevisorer har Bastads kommunfullmaktige utsett: Christer De La Motte och
Ingvar Andreasson.




Styrelse och dess arbete

Styrelsen har hallit sju ordinarie styrelsemdten under aret.
Styrelsen har dessutom haft dverlaggningar med kommunstyrelsens presidium vid s k dgarméten.
Under aret har antagits en arbetsordning som bland annat reglerar styrelseordférandens och VD:s

ansvarsomrade.

Den arliga genomgangen av bolagets policys, affarsstrategi med tillhérande handlingsplan och intern-
kontrollplan har skett. Bolagets ekonomi f6ljs regelbundet upp med hjalp av budgetjamforelser,
likviditets- och nyckeltalsrapporter som VD rapporterar till styrelsen.

Forstarkt uppsiktsplikt och internkontroll

Den forstarkta uppsiktsplikten avser sadan kom-
munal foretagsverksamhet som bedrivs i aktiebo-
lagsform och ar ett del- eller helagt kommunalt
bolag. Det ar styrelsen for det kommunala bolaget
som i denna bestaimmelse dlagts att bedéma och
prova om den verksamhet som bolaget bedrivit,
under foregdende kalenderar, varit kommunal-
rattsligt kompetensenligt, d v s har varit forenlig
med det faststdllda kommunala &ndamalet och
utforts inom ramen for de kommunala befogen-
heterna i enlighet med kommunallagens 6 kapitel
§ 1a. Om styrelsen finner att sa inte ar fallet ska
den lamna forslag till fullmaktige om nédvandiga
atgarder.

Intern kontroll ar ett stod for att sdkerstalla att
bolagets verksamhet bedrivs dndamalsenligt och
darfor behover arbetet med detta vara integrerat
med verksamhetens dagliga arbete. Bolaget har
under dret utfort en riskinventering och riskana-
lys. Inventeringen och analysen utgor grund for
den arliga internkontrollplanen.

Under dret utfors det planerade atgarder och
kontroller for att folja upp och minska de risker
som har inventerats. De senaste aren har ett
systemstod for den interna avrapporteringen
anvants som givit en arlig internkontrollrapport
till styrelsen och dgaren. Under aret har inga
vasentliga avvikelser fran riktlinjer, policys och
interkontrollplanen noterats. For de risker dar
uppfdljningen visar pa brister vidtas atgarder for
att minimera konsekvenserna och vid behov sker
uppfoljning.

Bastadhem AB:s styrelse har i sin bedomning
kommit fram till att bolagets verksamhet har varit
forenlig med det faststallda kommunala dnda-
malet och utforts inom ramen fér de kommunala
befogenheterna.

Styrelsen har bestatt av sju ledamoter jamte
suppleanter som utsetts av kommunfullmaktige i
Bastads kommun. Ordinarie bolagsstimma holls
den 13 maj 2025.

Efter staimman 13 maj 2025 har styrelsen haft foljande sammansittning:

Styrelseledamoter

Birgitte Dahlin (L), ordférande
Viktor Térnqvist (M), vice ordférande
Niclas Svanberg (S)

Lars Elofson (M)

Rustan Svensson (M)

Arne Tegsell (BP) tom 250622

Bo Wendt (BP) fr o m 250924
Christian Bjersér (SD)

Styrelsesuppleanter

Cathrine Eriksson (M)

Gosta Sandgren (M)

Ann-Margret Kjellberg (S)

Susanne Jung (M)

Lina Andréasson (MP)

Bo Wendt (BP) tom 250924

Lars-Olof Johansson (BP) fr o m 250924
Linda Svensson (SD) tom 250917

Kajsa Stengard Lowenhielm (SD) fr o m 250924



Organisation

Organisationen bestdr av Ekonomi och administration, Uthyrning, Drift, Férvaltning samt
Fastighetsutveckling.

Bastadhem hade pad bokslutsdagen 2025-12-31 25 anstdllda, 9 kontorsanstdllda och 16 i gruppen
om fastighetsskotare, fastighetstekniker och snickare.

Ekonomi och administration leds av VD. Uthyrning, Drift, Forvaltning och Fastighetsutveckling
leds av Teknisk-, Bostads- och Fastighetsutvecklingschef.

Organisationsanslutning

SA, Sveriges Allmannytta

FASTIGO, Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation
HBYV, Husbyggnadsvaror HBV férening u.p.a.
Andelsforeningen Skanehem

Feelgood Foretagshalsovard

Anvandarforeningen for Vitec fastighetssystem

Bolagets verksamhet

Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Andamalet med bolagets verksamhet &r, enligt d4gardirektiv fran Bistads kommun, att frimja i forsta
hand kommunens férsorjning av bostader och lokaler. Dessutom anges att bolaget som langsiktigt mal
skall strava efter att uppna en god och konsoliderad ekonomi.

I dgardirektiven anges ocksa att Bastadhem skall vara en
foregangare inom féljande omraden:

e Trygghetiboendet

e Tillganglighet for rorelsehindrade

¢ Omvandling till ett ekologiskt hallbart samhlle
¢ Boendeinflytande for hyresgasterna

e Motverkande av segregation

Under 2025 har Bastadhems dgardirektiv varit oférandrade sedan de antogs 2014.



Personal

Bastadhem ska vara en attraktiv och utvecklande arbetsplats. Bolaget ska ta tillvara kompetensen
som finns inom organisationen och all personal ska kdnna sig sedda och viktiga for bolaget.

Att vara en attraktiv arbetsgivare ar en forutsattning for att sakerstalla lyckad rekrytering och behalla
engagerade medarbetare.

Som ett led i detta mal och arbete gjordes en medarbetaundersokning i december 2025.
Resultatet visade pa 99% (97) ndjda medarbetare i ett Trust Index inom 3 relationer;

o Tillit till ledarskapet
e Stolthet over arbetet
e Trivsel och kamratskap

100% (96) svarade ocksa positivt att Bdsstadhem sammantaget dr en mycket bra arbetsplats.
Bolaget har tva deltidsanstallda, 6vriga anstdllda ar pa 100 procent
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Hyresgastforeningen

Samarbetet med Hyresgastforeningen i Norra Skane har varit fortsatt gott.
Enligt forhandlingséverenskommelsen har f6ljande ersattningar utbetalats i kr:

2025 2024
Forhandlingsersattning 0 143136
Boendeinflytande- och fritidsmedel 20000 20000
Summa kronor 20000 163 136

Darutover tillkommer 281 844 (269 705) kronor for lokalhyra som disponeras av
Hyresgastforeningen och som redovisas som driftskostnad i resultatrakningen.

2025 ars hyresforhandling avslutades i november 2024 med en éverenskommelse om hojning
i genomsnitt med 4,5%.

10



Marknad

Uthyrning

Pa bokslutsdagen fanns inga oplanerade
vakanslagenheter, men uthyrningsarbetet har
under 2025 varit mer utmanande och kravt mer
tid per objekt.

Detta har lett till fler aterpubliceringar och ett
okat antal visningar.

Kotiderna varierar mellan omraden och har 6kat
jamfort med foregdende ar. Genomsnittlig
kotidslangd for 2025 var 2,5 ar. For specifika
omraden och lagen kan kotiden vara betydligt
langre, langst kotider noteras i Bastad, medan
Forslov, Grevie och Torekov har ndgot kortare
vantetider.

Efterfragan ar tydligast pa prisvarda lagenheter

i det dldre bestandet. Storre och nyproducerade
lagenheter har inte samma efterfragan som
tidigare. Den rddande marknadssituationen
medfor aven en okad risk for forsamrad betal-
ningsformaga hos vissa hyresgaster, vilket staller
hogre krav pa kontroll och férebyggande atgarder
for att motverka hyresskulder och uppsagningar.

Sponsring

I centralorten Bastad, dar kotiden traditionellt
ar langst, marks en trend att sokande med lagre
kopodng i vissa fall erbjuds kontrakt pa grund av
uteblivna svar eller bristande betalningsformaga
hos andra sokande.

For att medges ratten att hyra en lagenhet lamnas
en intresseanmalan via en internetbaserad tjdnst
for lagenhetsformedling, dar kunderna aktivt
soker lediga lagenheter och dar varje dag i ko ger
en poang. Det innebdr att alla kan med lika ratt
och mojlighet s6ka och fa en bostad efter krav
som stélls i bolagets uthyrningspolicy.

Antal avflyttningar 2025 har varit 146 (138).
Hyresbortfallet uppgick 2025 till 1 062 Tkr

(1 249).

Dartill kommer obetalda hyror och tjanster med
107 Tkr (883). Totalt blir detta tillsammans

1170 Tkr (2 132), vilket motsvarar ett hyresbort-
fall pa 0,9% (1,8%).

Av hyresbortfallet avser 713 Tkr (971) bostader
och 346 Tkr (278) lokaler. Av hyresbortfallet for
bostdder avser 336 Tkr (473) outhyrt och 377
Tkr (498) bortfall under reparation,
standardhojning.

Under aret har 13 Tkr (13) inkommit i dtervunna
kundfordringar.

Omflyttningsfrekvens i samtliga bostader har
varit 16,6% (15,7%).

Bastadhem sponsrar foreningar eller kulturella arrangemang i kommunen som;

e stddjer en positiv utveckling i de bostadsomrdden dar Bastadhem har en stor andel fastigheter

e ndr manga manniskor
e tillfor kommunen positiva varden

Under aret har bidrag utgatt med 28 Tkr (27).
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Fastighetsbestand

Vid verksamhetsarets utgang forvaltade bolaget 1 052 lagenheter, 142 lokaler, 49 garage och
19 carportar.

Fastigheterna redovisas i bilaga med lagenhetsfordelning, hyresintakt, bokfort restvarde och
taxeringsvirde. Den dgda forvaltade ytan uppgar till 80 671 m? (79 042).

Bastads kommuns samtliga omsorgsbostader med tillhorande servicelokaler dgs och forvaltas av
Bastadhem.

Sedan1998 forvaltar Bastadhem kommunens bostadsfastighet Hamnen 3 i Torekov och fran och med
1 april 2011 forvaltar Bastadhem storre delen av kommunens ytterligare fastigheter. Forvaltningen
regleras i ett sarskilt Forvaltningsavtal.

Den forvaltade ytan enligt Forvaltningsavtalet uppgick 2025 till 60 288 m2 (60 817).

Nyproduktion

e Korttidsboende med 20 vardplatser har under aret slutforts. Korttidsboendet har uppforts pa
fastigheten Forslov 2:100 dar omsorgsboendet Haga Park ar beldget.
Korttidsboendet hyrs i sin helhet av Bastad kommun fran 2025-01-01.

=~ korttid-

B| | Hacamark |

— e = > : S / oty : "11'5_// ) 2 ."_, A“% — ‘; NS l},,f 3
Haga Park Korttid, Forslov
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Avslutade projekt

e Bergviarme Myllefallet i Forslov

e Nyttrorsystem Hagagatan i Bastad

e Tak och reparation av ventilation skorstenar Hagagatan i Bastad
e Reperation tak/terras pa Varliden, Vangavagen i Bastad

e Aromavigen standardhdjgning verksamhetskok i Bastad

e Tak och solceller Asliden i Ostra Karup

o Nytt passagesystem och staket pa Asliden i Ostra Karup

e Ny kulvert och virmepumpar Angahillan i Forslov

e Asfaltering Sandbacksvagen i Forslov

Pagaende projekt

o Ny tvittstuga och miljéhus pa Kristallvigen 9-11 i Ostra Karup.
e Totalrenovering och ombyggnation av Hamnen 3 i Torekov.

e Ombyggnation kok och f.d. korttid pa Skogsliden i Bastad

e Fasadrenovering och fonsterbyte Tvarstigen 6-28 i Grevie

e Fasadrenovering och fonsterbyte Kaptensgatan i Torekov

Bolaget har vid arets slut totalt 12 780 Tkr (52 628) upparbetat i pagaende projekt.

s
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Fastighetsforvaltning

Det totala underhallet under 2025 uppgick till 23 396 Tkr (22 576).

Under aret har Bastadhem bedrivit en strukturerad och langsiktigt
inriktad fastighetsforvaltning med fokus pa att sakerstdlla en hog
teknisk standard, god driftsekonomi och ett tryggt boende for bolagets hyresgaster.

Forvaltningen har fortsatt att praglas av en balanserad avvagning mellan planerat och l6pande
underhall, med malsattningen att uppratthalla fastigheternas varde och funktion éver tid.

De planerade underhallsinsatserna har genomforts i enlighet med bolagets underhallsplaner och
omfattat dtgarder inom varme- och ventilationssystem, fasader och tak samt forbattringar i
gemensamma utrymmen.

Genom ett systematiskt arbetssatt har behovet av akuta insatser kunnat begransas, vilket bidrar
till en stabil och forutsagbar drift.

Bolaget har parallellt med de genomférda underhallsdatgarderna fortsatt att arbeta strukturerat
med att kvalitetssdkra inomhusmiljon och de tekniska systemen i fastigheterna.

Arbetet omfattar bland annat att sakerstalla att samtliga ventilationskontroller, matningar och
ovriga byggnadstekniska funktioner uppfyller gillande myndighetskrav och genomfors

enligt faststallda rutiner.
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Utsikter for ar 2026

Bastadhem har varit expansivt med manga och stora projekt under senare ar.
Forvaltningsytan, antalet lagenheter och det ekonomiska resultatet har 6kat. Bolaget forvantas
fortsatta att driva sin verksamhet pa nuvarande nivd samt genomfora de pagaende projekt som
finns paborjade under det kommande aret.

De storsta projekten framat ar ett nytt sarskilt boende med 60 lagenheter i Grevie, ombyggnad
av det sarskilda boendet Skogsliden i Bastad med 4 tillkommande lagenheter samt battre och mer
andamalsenliga lokaler for Badstads kommuns hemvardspersonal och sjukskoterskor.

Dartill kommer ombyggnad och totalrenovering av fastigheten Hamnen 3, Magasinet, i Torekov.
Bolaget har trots stora investeringar, en pa sikt stigande konsolidering.

Malsattningen ar att driva foretagets ekonomi sa att ett 6kande 6verskott arligen kan laggas

till det egna kapitalet.




Miljo och energi

Energiforbrukningen avseende uppvarmning uppgick under aret till totalt 5 599 MWh (5 502), vilket
motsvarar 73 kWh/m? (73). Forbrukningen har okat till f6ljd av att en ny byggnad tillkommit, vilket
aven utokat den totala ytan.

Den storre ytan innebir samtidigt att energiprestandan uttryckt i kWh/m? inte 6kat i samma
omfattning.

Forbrukningen av fastighetsel uppgick till 1 346 MWh (1 428), vilket motsvarar 16,7 kWh/m? (18).
Minskningen per kvadratmeter foljer samma monster som for varmen - storre ytor genom
nybyggnation paverkar nyckeltalen positivt.

[ forbrukningen avseende fastighetsel ingar dven delar av verksamhetsytor i vard- och
omsorgsboenden.

Bolaget anvander ursprungsmarkt el fran vind- eller vattenkraft. Gasavtalet ar tecknat genom HBV
och avser 100% biogas. Sammantaget innebar detta att bolagets energiférsorjning i hog grad baseras
pa fornybara energikallor.

Den lokala produktionen av fornybar energi har starkts ytterligare. Den totala solcellsproduktionen
uppgick under aret till 359 MWh (201), varav 96 MWh levererades ut pa elndtet via
produktionsabonnemang.

Ovrig producerad el har anvints direkt i fastigheterna och bidrar darmed till att minska behovet av
kopt energi.

Den fortsatta utbyggnaden av solcellsanlaggningar gor bolaget mindre beroende av externa
energikallor och okar robustheten i bolagets energiférsorjning.

Den totala elanvandningen i bolagets laddinfrastruktur uppgick till 30 MWh (24), vilket visar pa ett
okat utnyttjande av laddmojligheterna bland bolagets hyresgaster.

16
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Ekonomi och finans

Arets resultat efter finansiella poster blev 2 435 Tkr (695).

Intikter

Bostadshyrorna hojdes med 4,5 % fran och med 1 januari 2025 enligt forhandling med
Hyresgastforeningen Norra Skdne. Totala hyresintakter uppgick till 123 176 Tkr (114 775).

Ovriga intikter uppgick till 26 352 Tkr (29 349), dar forvaltningsuppdraget at Bdstads kommun star
for 24 166 Tkr (25 847).

Driftskostnader

Uppvarmningskostnaderna avseende det egna bestandet uppgick till 10 711 Tkr (8 672).

Det motsvarar 141 kr/m? (117). Kostnadsékningen forklaras delvis av att bolagets bundna elavtal
l6pte ut vid utgangen av 2024, vilket medforde hogre elkostnader.

Ovriga driftskostnader uppgick till 17 155 Tkr (17 141), 212 kr/m? (217).

Underhallskostnader

Planerat underhall uppgick under &ret till 8 237 Tkr (5 672), motsvarande 102 kr/m? (72).
Kostnader for akut underhall uppgick till 6 500 Tkr (6 862), motsvarande 81 kr/m? (87). Darutéver
har underhall utférts med 8 659 Tkr (10 041) som har aktiverats som komponenter i
anlaggningstillgdngar. Totalt underhall 23 396 Tkr (22 576) motsvararande 290 kr/m? (286).

Personal

Personalkostnaden uppgick till 16 549 Tkr (15 274). Av personalkostnaden 2025 ar 4 870 Tkr (4 563)
hanforlig till forvaltningen av de kommunala fastigheterna.

Antalet anstallda har i genomsnitt varit 24 (23).

Medellonen totalt for 2025 var 35 392 kr (34 187), 35 550 (34 031) kr for kvinnor och

35 279 kr (34 520) for man.

Ingen overtidsersattning har utgatt.

AvsKkrivningar

Arets avskrivningar uppgick till 29 358 Tkr (27 568). 1 507 Tkr (1 174) avser inventarier och 27 851
Tkr (26 394) avser byggnader och markanliggning, 345 kr/m? (334).

18



Kapitalkostnader

Pa bokslutsdagen var laneskulden 835,0 Mkr (835,0). Ingen amortering har gjorts under aret.

For att uppna en rimlig och val avvagd ranterisk (genomsnittlig rantebindningstid) i skuldportfoljen
anvands ranteswapar och 1an med fast ranta. Hanteringen sker i enlighet med de riktlinjer och ramar
som dr faststdllda i bolagets finanspolicy.

Den genomsnittliga rantebindningstiden for den totala skuldportféljen pa bokslutsdagen uppgar
till 1,59 ar (2,03) och den genomsnittliga effektiva rantan uppgar till 2,62 % (2,70).

Kapitalkostnad 2025 for upptagna lan har varit 23,5 Mkr (24,5), dartill kommer kostnad for
borgensavgift med 2,9 Mkr (2,8). Total kapitalkostnad 26,4 Mkr (27,3).

Avgift for kommunal borgen har erlagts med 0,35%, 2 922,5 Tkr (2 817,5),

pa borgensatagandet per 2025-01-01.

Rénteintdkterna har varit 180,0 Tkr (370,0). Utdelning pa andelar har varit 2,0 Tkr (2,0).

Fastigheternas varde

Fastigheterna har varderats i egen regi med stod av den modell som finns i applikationen
MSCI/Datscha.

Varderingsmodellen ar allmant vedertagen pa fastighetsmarknaden. Det forvantade kassaflodet under
kommande tio ar samt det berdknade restvardet for ar elva nuvardesberaknas och ger dirmed

en bedomning av det aktuella vardet.

[ kassaflodet ingar hyror minskade med hyresbortfall, fastighetsskatt, drift och underhall. Intakter
och kostnader raknas upp med ett inflationsantagande under kalkylperioden.

Restvardet ar elva motsvarar ett teoretiskt marknadsvarde vid denna punkt.

Bastadhems faktiska hyresnivaer har lagts in i modellen medan marknadsmassig schablon har
tillampats pa driftkostnaderna.

En fastighets varde utgors av summan av de nuvardesberdknade arliga driftnettona samt restvardet.
Vid varderingen har marknadens direktavkastningskrav varit basen for berdakning av saval restvarde

som nuvardesberakningar. Initialt direktavkastningskrav ar 5,2% (5,0) i genomsnitt.

Fastigheternas bedomda marknadsvarde uppgick vid arets slut till 1 770,0 (1 700,0) Mkr.
Detta varde overstiger bokfort varde med 803,5 Mkr (772,0).
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Utveckling av bolagets verksamhet, resultat och stallning, kkr

2025-12-31 2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31

Nettoomsattning 123 176 114 775 108 366 97 152 94 067
Resultat efter finansiella poster 2 435 695 2 264 4 993 6 963
Rorelsemarginal % 23 24 22 15,8 16,6
Balansomslutning 1019 925 1019 437 980 264 935 440 853 256
Avkastning pa sysselsatt
kapital % 2,7 2,9 2,6 1,7 1,9
Avkastning pa eget kapital % 2,0 0,6 1,9 4,2 6,0
Soliditet % 11,9 11,5 12,4 12,8 13,6
Eget kapital, kr

Aktie- Reserv- Fritt eget

kapital fond kapital
Vid arets borjan 4 000 000 33621783 74 682 126
Disposition enl arsstdmmobeslut
Utdelning -
Arets resultat 4194 197
Vid arets slut 4000 000 33 621783 78 876 323

Forslag till disposition av bolagets resultat
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel, 78 876 323 kronor, disponeras enligt foljande:

Belopp i kr
Utdelning 4 000 aktier & 33,60kr 134 400
Balanseras i ny rakning 78 741 923
Summa 78 876 323

Vad betraffar bolagets resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakningar med tillhérande noter.



Resultatrakning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rorelsens intékter
Hyresintakter 123 176 478 114 774 803
Ovriga intakter 2 26 352 166 29 348 993
149 528 644 144 123 796
Roérelsens kostnader
Driftskostnader 3 -27 866 823 -25 813 590
Underhallskostnader 3 -14 737 352 -12 534 734
Fastighetsskatt -1 593 716 -1 513 447
Ovriga externa kostnader 4 -30 807 449 -33 802 287
Personalkostnader 5 -16 549 558 -15 273 764
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9,11 -29 358 493 -27 567 841
Rorelseresultat 28 615 253 27 618 133
Resultat fran finansiella poster
Intakter fran ovriga vardepapper 6 2 000 2000
Ranteintakter 6 180 053 369 852
Rantekostnader och liknande kostnader 7 -26 362 478 -27 295 181
Resultat efter finansiella poster 2434 828 694 804
Bokslutsdispositioner 621 214 -
Resultat fore skatt 3 056 042 694 804
Skatt pa arets resultat 8 1138 155 -4 349 206
Arets resultat 4194 197 -3 654 402
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 9,10 966 472 814 927 908 553
Inventarier 11 12 486 165 11 518 381
Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 12 12 779 682 52 627 644
991 738 661 992 054 578
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 13 41 400 41 400
41 400 41 400
Summa anldggningstillgangar 991 780 061 992 095 978
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 14 189 886 157 638
Fordringar hos koncernforetag 1053 907 1147 112
Aktuell skattefordran 339 474 364 414
Ovriga fordringar 1289 252 3121151
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 1707 276 3 746 961
4 579795 8 537 276
Kassa och bank 23 564 950 18 803 326
Summa omsattningstillgangar 28 144 745 27 340 602

SUMMA TILLGANGAR

1019 924 806

1019 436 580
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 16 4 000 000 4 000 000
Reservfond 33 621 783 33 621 783
37 621 783 37 621 783
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 74 682 126 78 336 528
Arets resultat 17 4194 197 -3 654 402
78 876 323 74 682 126
Summa eget kapital 116 498 106 112 303 909
Obeskattade reserver
Ackumulerade 6veravskrivningar 18 5712 122 5712122
Periodiseringsfonder 425 000 1046 214
6 137 122 6 758 336
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 19 16 419 864 17 440 855
16 419 864 17 440 855
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 20,21 835 000 000 835 000 000
835 000 000 835 000 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 13 619 083 17 983 730
Skulder till koncernforetag 19 981 925 17 898 298
Ovriga kortfristiga skulder 1 000 314 758 613
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 22 11 268 392 11 292 839
45 869 714 47 933 480

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

1019 924 806

1019 436 580
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat fore finansiella poster 28 615 253 27 618 134
Avskrivningar/Nedskrivningar 29 358 493 27 567 841
Resultat vid avyttring av materiella tillgangar -302 775 -133 825

57 670 971 55 052 150

Erhallen ranta 180 053 369 852
Erhallna utdelningar 2 000 2 000
Erlagd ranta -26 466 784 -29 039 185
Betald skatt/erhallen skatt 142 104 -11 636
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore 31 528 344 26 373 181
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Forandring kundfordringar -32 248 658 513
Forandring dvriga kortfristiga fordringar 3 964 789 -2 890 826
Forandring leverantoérsskulder -4 364 647 -1 582 332
Forandring 6vriga rorelseskulder 2 405 187 12 060 647
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 33 501 425 34 619 183
Investeringsverksamheten
Investeringar i anlaggningstillgangar -28 739 801 -59 923 326
Kassafléde fran investeringsverksamheten -28 739 801 -59 923 326
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - 30 000 000
Utbetald utdelning till agare - -139 200
Kassafléde fran finansieringsverksamheten - 29 860 800
Arets kassaflode 4761 624 4 556 657
Likvida medel vid arets borjan 18 803 326 14 246 669
Likvida medel vid arets slut 24 23 564 950 18 803 326



Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Viérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkdpspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till férvarvet. Rantekostnader under uppférande aktiveras inte som materiella
anlaggningstillgangar.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for I16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna, fastigheterna, har skillnaden i férbrukningen av
betydande komponenter beddémts vara vasentlig. Dessa tillgadngar har darfér delats upp i komponenter
vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Materiella anldggningstillgangar Ar
Byggnader 20-100
Inventarier och maskiner 3-20

Nedskrivningar - materiella och immateriella anldggningstillgangar
Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde ar lagre an dess
redovisade varde. Om en sadan indikation finns, berdknas tillgdngens atervinningsvarde.

Atervinningsvardet &r det hégsta av verkligt vérde med avdrag for forsaljningskostnader och
nyttiandevarde. Vid berakning av nyttjandevardet berdknas nuvardet av de framtida kassafléden som
tillgangen vantas ge upphov till i den I6pande verksamheten samt nar den avyttras eller utrangeras.
Den diskonteringsranta som anvands ar fore skatt och aterspeglar marknadsmassiga bedémningar av
pengars tidsvarde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning aterférs endast om de
skal som Iag till grund for berakningen av atervinningsvardet vid den senaste nedskrivningen har
forandrats.
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Leasing
Enligt BFNAR 20.29, K3, redovisas alla finansiella hyresavtal som operationell leasing.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade
utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Viérdering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde, inklusive
eventuella transaktionsutgifter som ar direkt hanforliga till férvarvet av tillgangen.

Finansiella omséattningstillgangar varderas efter férsta redovisningstillfallet till det Iagsta av
anskaffningsvardet och nettoférsaljningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och évriga fordringar som utgér omsattningstillgdngar varderas individuellt till det
belopp som beraknas inflyta.

Finansiella anlaggningstillgangar varderas efter férsta redovisningstillféllet till anskaffningsvarde
med avdrag for eventuella nedskrivningar och med tillagg for eventuella uppskrivningar.

Rantebarande finansiella tillgangar varderas till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av
effektivrantemetoden.

Vid vardering till Idgsta vardets princip respektive vid beddmning av nedskrivningsbehov anses
foretagets finansiella instrument som innehas for riskspridning inga i en vardepappersportfolj och
varderas darfér som en post.

Vérdering av finansiella skulder

Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter som ar direkt hanfoérliga till
upptagande av lan korrigerar lanets anskaffningsvarde och periodiseras enligt effektivrante-
metoden.

Kortfristiga skulder redovisas till anskaffningsvarde.

Sékringsredovisning

Sakringsredovisning tillampas endast d& det finns en ekonomisk relation mellan sakringsinstrumentet
och den sakrade posten som dverensstdmmer med féretagets mal for riskhantering. Dessutom kravs
att sakringsforhallandet forvantas vara mycket effektivt under den period for vilkken sakringen har
identifierats samt att sakringsférhallandet och féretagets mal for riskhantering och
riskhanteringsstrategi avseende sakringen ar dokumenterade senast nar sakringen ingas.

Sékring av rénterisk

Réanteswappar som effektivt sakrar kassaflédesrisk i rantebetalningar pa skulder varderas till nettot av
upplupen fordran pa rérlig ranta och upplupen skuld avseende fast ranta och skillnaden redovisas som
rantekostnad respektive ranteintakt. Sakringen ar effektiv om den ekonomiska innebérden av
sakringen och skulden &r densamma som om skulden i stallet hade tagit upp till en fast marknadsranta
sakringsforhallandet inleddes.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som &@nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt &r inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till féljd av tidigare transaktioner eller
handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte for temporara
skillnader som harror fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporara skillnader och for méjligheten att i framtiden anvanda skattemassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet fér motsvarande tillgang eller
skuld forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som ar beslutade fére balansdagen och har inte nuvardesberaknats.



Intakter

Det inflode av ekonomiska fordelar som bolaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rakning
redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att

erhallas, med avdrag for rabatter.

Not 2 Ovriga forvaltningsintikter

2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Ovriga intakter 1327 819 1 360 400
Forsakringsersattning 393 544 768 340
Statligt stod 162 109 1238 933
Vinst vid forséljning inventarier 302 775 133 825
Forvaltningsintakter avseende kommunagda fastigheter 24 165 919 25 847 495
Summa 26 352 166 29 348 993
Not 3 Drifts- och underhallskostnader
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Energiférbrukning, uppvdarmning
Inkép av el 4 267 382 2760 769
Inkdp av gas 4789 317 4 852 764
Inkop av fjarrvarme/flis 1654 685 1058 716
Summa 10 711 384 8 672 249
Ovriga driftskostnader
VA, renhallning 8 362 229 8 864 429
El, ej uppvarmning 3982732 3200 878
Ovrig fastighetsskotsel 4810 478 5076 034
Summa driftskostnader 27 866 823 25 813 590
Planerat underhall 8 237 289 5672 446
Reparationer 6 500 063 6 862 288
Summa underhaliskostnader 14 737 352 12 534 734
Not 4 Ersattning till revisorer och ovriga kostnader
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
KPMG /Azets
Revisionsuppdrag 202 055 71535
Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget - 90 125
Skatteradgivning 77 554 -
Lekmannarevisionen
Revisionsuppdrag 114 680 82 841
394 289 244 501
Forvaltningskostnader avseende kommunagda fastigheter 19 296 376 21 284 640
Ovriga kostnader 11116 784 12 273 145
30413 160 33 557 785
Summa 6vriga kostnader 30 807 449 33 802 286
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Not 5 Anstallda och personalkostnader

Medelantalet anstéllda

2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 Varav mén 2024-12-31 Varav mén
Sverige 24 14 23 14
Totalt 24 14 23 14
Redovisning av kénsférdelning i féretagsledningar
2025-12-31 2024-12-31
Andel kvinnor
Styrelsen 43% 43%
Ovriga ledande befattningshavare 25% 25%
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Styrelse och VD 1 556 844 1476 569
Ovriga anstéllda 9441 914 8 665 185
Summa 10 998 758 10 141 754
Sociala kostnader 4774 936 4 333 281
(varav pensionskostnader) 1) 1414 879 1159 995

1) Av bolagets pensionskostnader avser 858 045 kr (f.a. 675 284 kr) bolagets ledning avseende

1 (1) person. Bolaget har inga utestdende pensionsforpliktelser.

Vid uppsagning av VD fran arbetsgivarens sida galler 6 manaders uppsagningstid och

avgangsvederlag om 12 manadsloner.

Not 6 Ranteintakter och liknande intakter

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Utdelning pa andelar 2000 2000
Ranteintakter, dvriga 180 053 369 852
Summa 182 053 371 852
Not 7 Rantekostnader och liknande kostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Rantekostnader 23439 978 24 477 681
Avgifter fér kommunal borgen 2922 500 2 817 500
Summa 26 362 478 27 295 181



Not 8 Skatt pa arets resultat

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Arets skattekostnad 117 164 -117 164
Uppskjuten skatt 1 020 991 -4 232 042
Summa 1138 155 -4 349 206
Avstamning av effektiv skatt

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Resultat fore skatt 3 056 042 694 805
Skatt enligt géllande skattesats for moderféretaget (20,6%) -629 545 -143 129
Skatteeffekt av skattemdassiga justeringar
Omvardering uppskjuten skatt 1 884 245 -4 131 602
Ej avdragsgilla kostnader -107 202 -68 829
Skattepliktig schablonintakt pa periodiseringsfond -9 343 -5 646
Redovisad effektiv skatt 1138 155 -4 349 206
Not 9 Byggnader, mark och markanlaggningar

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 1207 719766 1184 801 241
-Omklassificering 65 235 702 22 918 525
-Nyanskaffningar 1179 650 -

-Utrangeringar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan

-Arets avskrivning

Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut

Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden

Redovisat varde vid arets slut

Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvarde mark

1274 135118

1207 719 766

-279 811213  -253 417 796
-27 851 091 -26 393 417
-307 662 304  -279 811 213
966 472 814 927 908 553
60 520 300 59 340 650
60 520 300 59 340 650
694 750 000 585 266 000
207 395 000 207 218 000
902 145 000 792 484 000
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Not 10 Upplysning om verkligt viarde pa forvaltningsfastigheter

2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerade verkliga vdrden
Vid arets borjan
Vid arets slut

1700 000 000
1770 000 000

1 590 000 000
1700 000 000

Fastigheterna har varderats i egen regi med stdéd av den modell som finns i applikationen
Datscha/MSCI. Varderingsmodellen ar allmant vedertagen pa fastighetsmarknaden. Det férvantade
kassaflédet under kommande tio ar samt det berdknade restvardet for ar elva nuvardesberaknas och
ger darmed en beddmning av det aktuella vardet.

| kassaflddet ingar hyror minskade med hyresbortfall, fastighetsskatt, drift och underhall. Intékter och
kostnader rédknas upp med ett inflationsantagande under kalkylperioden. Restvardet ar elva motsvarar
ett teoretiskt marknadsvarde vid denna punkt.

Bastadhems faktiska hyresnivaer har lagts in i modellen medan marknadsmassig schablon har
tillampats pa driftkostnaderna. En fastighets varde utgérs av summan av de nuvardesberdknade arliga
driftnettona samt restvardet.

Vid varderingen har marknadens direktavkastningskrav varit basen for berakning av saval restvarde
som nuvardesberakningar. Initial direktavkastningskrav ar 5,15% (5,04) i genomsnitt.

Not 11 Inventarier

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 23 783 326 20 302 766
-Nyanskaffningar 2 650 636 4 108 786
-Avyttringar och utrangeringar -1 201 556 -628 226

25 232 406 23 783 326
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -12 264 945 -11 660 039
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 1026 106 569 518
-Arets avskrivning -1 507 402 -1174 424

-12 746 241 -12 264 945
Redovisat varde vid arets slut 12 486 165 11 518 381
Not 12 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan 52 627 644 19 539 096
Under aret nedlagda kostnader 25 387 740 56 007 073
Under aret aktiverade projekt -65 235 702 -22 918 525
Redovisat varde vid arets slut 12 779 682 52 627 644
Not 13 Andra langfristiga fordringar

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 41 400 41 400
Redovisat virde vid arets slut 41 400 41 400



Not 14 Operationell leasing - leasegivare

2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Framtida minimileaseavgifter avseende icke
uppségningsbara operationella leasingavtal:
Inom ett ar 103 399 798 102 772 647
Mellan ett och fem ar 8213 976 3393 994
Senare an fem ar 15413 416 16 503 262
127 027 190 122 669 903
Hyresavtal senare an fem ar avser avtal med Bastad kommun.
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2025-12-31 2024-12-31
Fordran Skatteverket aterbetalning skatt pa biogas fér 2023 71 584 1709 000
Forsakringsersattning skador, Protector - 567 487
Ovrigt férutbetalt 1635 692 1470 474
Summa 1707 276 3746 961
Not 16 Antal aktier och kvotvarde
2025-12-31 2024-12-31
Antal aktier 4 000 4 000
Kvotvarde 1 000 1000

Not 17 Disposition av vinst
Forslag till disposition av bolagets vinst

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, 74 876 323 kronor, disponeras enligt foljande:

2025-12-31

Utdelning 4 000 aktier a 33,60kr 134 400

Summa 134 400
Not 18 Ackumulerade overavskrivningar

2025-12-31 2024-12-31

Maskiner och inventarier 5712122 5712122

Summa 5712 122 5712122
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Not 19 Uppskjuten skatt

Uppskjuten Uppskjuten
2025-12-31 Skattefordran Skatteskuld Netto
Vésentliga temporéra skillnader
Outnyttjat ranteavdrag 1743 488 - 1743 488
Restvarde byggnader och markanlaggning - 19 274 123 -19 274 123
Outnyttjat underskott 1110771 - 1110771
Uppskjuten skattefordran/skuld 2 854 259 19 274 123 -16 419 864
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 2 854 259 19 274 123 -16 419 864
2024-12-31
Viésentliga temporéra skillnader
Outnyttjat ranteavdrag 304 540 - 304 540
Restvarde byggnader och markanlaggning - 17 745 395 -17 745 395
Uppskjuten skattefordran/skuld 304 540 17 745 395 -17 440 855
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 304 540 17 745 395 -17 440 855
Temporar skillnad
Redovisat  Skattemé&ssigt Temporér

2025-12-31 vérde vérde Skillnad
Vésentliga temporéra skillnader hanférliga
till uppskjuten skattefordran
Outnyttjat ranteavdrag - 8 463 535 8 463 535
Outnyttjat underskott - 5392 093 5392 093
Vésentliga temporéra skillnader héanférliga
till uppskjuten skatteskuld
Restvarde byggnader och markanldggning 906 952 513 813 388 807 -93 563 706

906 952 513 827 244 435 -79 708 078

Redovisat  Skatteméssigt Temporér

2024-12-31 vérde vérde Skillnad
Vésentliga temporéra skillnader hanférliga
till uppskjuten skattefordran - - -
Outnyttjat ranteavdrag - 1478 348 1478 348
Vésentliga temporéra skillnader hanférliga
till uppskjuten skatteskuld
Restvarde byggnader och markanlaggning 868 567 901 782 425 208 -86 142 693

868 567 901 783 903 556 -84 664 345



Not 20 Langfristiga skulder

Kapitalbindning 2025-12-31 2024-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 341 500 000 310 000 000
Forfallotidpunkt, 2-5 &r fran balansdagen 493 500 000 525 000 000
Summa 835 000 000 835 000 000
Belopp, 835 000 000, per 2025-12-31 kommer att aterfinansieras.
Réntebindning (inkl rénteswapar) 2025-12-31 2024-12-31
Inom 1 ar 331 500 000 300 000 000
Inom 1-2 ar 155 000 000 151 500 000
Inom 2-3 ar 183 500 000 155 000 000
Inom 3-4 &r 165 000 000 63 500 000
Inom 4-5 ar - 165 000 000
Summa 835 000 000 835 000 000
Not 21 Finansiella instrument och riskhantering

2025-12-31 2024-12-31
Lanevolym 835 000 000 835 000 000
Swapvolym 90 000 000 160 000 000
Snittranta % 2,62% 2,70%
Aterstdende rantebindningstid (ar) 1,59 2,03
Aterstaende kapitalbindningstid (&r) 1,61 1,85
Marknadsvarde skuldportfolj 841 000 000 841 000 000
Marknadsvarde Swap-portfol] 2185779 3 629 382

Finansiella instrument varderas till anskaffningsvarde i balansrakningen. Foretaget sakrar sin ranterisk
genom ranteswappar och lan med fast ranta. Sakringsredovisning tillampas.

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna semesterldner 1 023 382 987 842
Upplupna rantekostnader 1434 257 1 538 563
Forskottsbetalda hyror 7 097 028 7 094 065
Ovriga upplupna kostnader 1713 725 1672 369
Summa 11 268 392 11 292 839
Not 23 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sédkerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fo6r egna skulder och avséttningar
Ansvarsbelopp Fastigo 213 674 193 431
Summa stallda sakerheter 213 674 193 431

Eventualférpliktelser

Bolaget har inga garantidtaganden, ekonomiska ataganden eller eventuella forpliktelser som inte

upptagits i balansrakningen.
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Not 24 Likvida medel

2025-12-31 2024-12-31

Kassamedel 440 440
Banktillgodohavanden 23 564 510 18 802 886

23 564 950 18 803 326

Beviljad ej utnyttjad checkrakningskredit uppgar per balansdagen till 30 000 000 kr.

Not 25 Koncernuppgifter
Foretaget ar helagt dotterféretag till Bastad Kommunhus AB, org nr 559301-9705 med sate i Bastad.
Bastad Kommunhus AB &gs av Bastads kommun, 212000-0944, som upprattar koncernredovisning.

Inkdp och férsaljning inom koncernen
Av koncernens totala inkdp och férsaljning matt i kronor avser 4% (1%) av inkdpen och 42% (42%) av
forsaljningen foretag inom hela den féretagsgrupp som koncernen tillhér.

Not 26 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Bolaget har 2026-02-02 bildat ett dotterbolag, Bastad Omsorgsboende AB. Inga 6vriga vasentliga
handelser har intraffat efter balansdagen.

Not 27 Nyckeltalsdefinitioner
Rérelsemarginal:
Rorelseresultat / Nettoomsattning.

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Avkastning pé sysselsatt kapital:
(Rorelseresultat + finansiella intakter) / Genomsnittligt sysselsatt kapital.

Finansiella intékter:
Poster i finansnettot som ar hanférliga till tillgangar (som ingar i sysselsatt kapital).

Sysselsatt kapital:
Totala tillgangar - rantefria skulder.

Réntefria skulder:
Skulder som inte ar rantebarande. Pensionsskulder ses som rantebarande.

Avkastning pé eget kapital:
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Soliditet:
Totalt eget kapital / Totala tillgangar.
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Bastadhem AB
Org.nr 556527-7059

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bastadhem AB for ar
2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Bastadhem ABs finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberattelsen ar forenlig
med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
férhallande till Bastadhem AB enligt god revisorssed i Sverige och har
i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéallande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren ansvarar
aven fér den interna kontroll som de bedémer ar nédvéndig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehdller n&gra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktoren for bedémningen av bolagets formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillAmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida
&rsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ld&mna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgéarder bland annat
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utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en véasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an fér en vasentlig felaktighet som beror
pa& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiga utelamnanden, felaktig
information eller &sidos&ttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av &rsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen
fasta uppmaéarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar  &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden géra att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

12
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens och verkstéllande direktorens forvaltning for Bastadhem
AB for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstéllande direktéren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &ar
oberoende i forhallande till Bastadhem AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad s& att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i &vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt. Verkstéllande direktdren ska skéta den I6pande
forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgarder som ar nddvandiga for att bolagets bokféring
ska fullgéras i Overensstdammelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktéren i ndgot vasentligt avseende:

« foretagit nadgon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av foérslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller fdrlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
erséattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa
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revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder
som utférs baseras pad var professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana &tgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
fornallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att
kunna beddma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Halmstad den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Azets Revision & R&dgivning AB

Andreas Johansson
Auktoriserad revisor
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Lekmannarevisorerna
i Bastadhem AB, Bastad kommun

Till arsstimman i Bastadhem AB
organisationsnummer 556527-7059

Till fullméktige i Bastads kommun

Granskningsrapport for ar 2025

Vi, av fullméktige i Bastads kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat
Bastadhem AB:s verksambhet.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt géllande bolagsordning,
dgardirektiv och beslut samt de lagar och foreskrifter som giller for verksamheten.
Lekmannarevisorerna ansvarar for att granska verksamhet och intern kontroll samt préva
om verksamheten bedrivits enligt fullméktiges uppdrag och mal samt de lagar och
foreskrifter som giller for verksamheten.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och kommunallagen, god revisionssed i
kommunal verksamhet och kommunens revisionsreglemente samt utifran bolagsordning
och av bolagsstimman faststédllda dgardirektiv.

Granskningen har genomforts med den inriktning och omfattning som behovs for att ge
oss rimlig grund for bedomning och prévning.

2025 granskades Bastadhem AB:s hantering av det systematiska arbetsmiljoarbetet.
Rapporten har tillstillts styrelsen.

Vi bedomer sammantaget att bolagets verksamhet har skotts pa ett indamalsenligt
och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstiillande sitt. Vi bedomer att bolagets interna
kontroll har varit tillricklig.

Bastad, dag efter elektronisk signatur

Christer de la Motte Ingvar Andreasson

PENN30

STEN INGVAR BERTIL ANDREASSON Anders Gustav Christer De La Motte

Undertecknare Undertecknare

Serienummer: 9e32ca4d80c08b]...]1bfe21cf27854 Serienummer: 352032324e3b6/...]6¢80dbc7fb960

1P: 193.203.xXX.XXX 1P: 95.194.XXX.XXX

2026-03-1111:07:47 UTC ‘f) 2026-03-1117:50:56 UTC 'f,
BankID BankID



Fastighetsinnehav

A Hyra I
Fastighet Area (m2) (SEK/m2/4r) Ovrigt
Internt Lokale Antal Bokfért varde Taxerings:
. . s a o - r w rt var Xeri -
Fastighetsbeteckning* Srb_]ekts Véardear Bostader r— Total yta Bostader lagenheter (KSEK) virde (kSI?K)
2026-01-01 2025-12-31 2025
Hamnen 3 444 1900
Borgen 3-4 101 1957 1994 118 2112 1429 36 14 633 30 081
Biet 9 102 1959 1964 227 2191 1413 30 13 202 30 073
Bromsen 15 103 1963 3227 371 3 598 1445 51 24 341 52 464
Korsbéret 1 104 1976 4 642 0 4 642 1547 68 27 928 75 000
Hyllebacken 6 105 1985 1012 3 1015 1612 14 8 037 20 404
Malen 1:263 del 106 1986 5401 799 6 200 1548 82 49 386 92 983
Malen 1:263 del TRB 107 2017 3131 8 3139 2 154 45 70 003 83 000
Valnéten 1 108 1991 4 073 0 4 073 1614 60 32 949 79 400
Malen 1:166 109 1976 481 481 - 4708 -
Bastad 109:577 114 2018 1072 0 1072 2 007 16 31 032 27 624
Ostra Karup 20:1 115 2010 41 41 - -
O Karup 21:14 116 1972 703 153 856 1583 12 5851 5871
Slammarp 66:5 220 1990 1685 469 2 154 1538 36 30 298 21 195
Slammarp 64:3 222 2022 1991 135 2126 1685 24 43 925 30 261
Slammarp 64:4 223 2023 2027 113 2 140 1871 36 66 105 35 502
Forslov 26:1 225 1983 3371 694 4 065 1481 59 20 717 36 275
Forslov 2:9 226 2000 1239 0 1239 1425 16 8 233 14 188
Forslov 26:2 227 2022 1275 1275 - 23187 -
Forslov 2:42 230 2010 1 600 0 1 600 1 396 18 23 434 18 828
Slammarp 64:64 232 2013 2120 0 2120 1894 32 33780 34 505
Vistorp 7:93 233 2019 566 0 566 2 204 14 17 562 10 810
Hélarp 4:143 330 1959 603 100 703 1 306 12 4 494 4971
Hglarp 4:182 331 1965 1870 12 1 882 1335 33 19 409 15 607
Boske 2:106 332 1980 2 245 186 2431 1461 36 13 239 22 310
Boske 2:109 333 1989 730 362 1092 1262 12 3761 8013
Hé’llarp 4:197 334 2023 1483 0 1483 1893 20 44 532 32 908
Halarp 4:214 338 2025 1330
Kobben 7 440 1965 1 315 331 1 646 1281 22 9 663 19 234
Kupan 5 441 1979 1628 1 1629 1401 29 10 207 24 200
Torekov 98:49 442 1993 3 515 0 3 515 1479 56 19 759 59 000
Tyfonen 1 446 2005 603 0 603 1539 9 5253 11 209
S:A HYRESHUS 55810 5879 61 689 878 680 957 895916
q Hyra I
Fastighet Area (m2) (SEK/m2/3r) Ovrigt
Internt Lokale Antal Bokfért varde Taxerings:
. . N o - r w rt var Xeri -
Fastighetsbeteckning* Srb_]ekts Byggar Bostader r— Total yta Bostader lagenheter (KSEK) virde (kSI?K)
2026-01-01 2025-12-31 2025
Malen 1:263 106S 106S 1976 668 356 1024 1 865 10 - 0
Grevie 6:2 335S 1990 1048 928 1976 1857 24 16 234 0
Valnéten 1S 108S 1991 272 164 436 1720 5 0
Férslov 1:13 228S 1995 198 147 345 2129 5 2932 0
Ostra Karup 20:1 115S 2010 1291 1898 3189 2144 36 33 180 0
Malen 1:263 110S 110S 2014 1451 3795 5 246 2 680 46 68 062 0
Forslév 2:100 235S 2018 1622 2 827 4 449 3122 48 95 677
Férslov 2:100 236S 2025 1 446 1 446 53 223
S:A VARD & OMSORG 6 550 11 561 18 111 174 269 308 0
q Hyra I
Fastighet Area (m2) (SEK/m2/3r) Ovrigt
I Lokale Antal Bokfort varde Taxerings
. . N o - r w rt var Xeri -
Fastighetsbeteckning* Srb_]ekts Byggar Bostader r— Total yta Bostader lagenheter (KSEK) varde (KSEK)
2026-01-01 2025-12-31 2025
Citadellet 3 1402 2000 870 870 0 16 208 6 229
S:A fd Butab 0 870 870 0 16 208 6 229
TOTALT 62 360 18 310 80 670 1 052 966 473 902 145

=|Delad fastighet

Forvaltad fastighet

Kallhyra
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